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СОСТАВ И СОДЕРЖАНИЕ ПРОЕКТА ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ  

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ВИДНОЕ 

ЛЕНИНСКОГО РАЙОНА МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

№п/п Наименование тома Гриф 

секретности, 

инвентарный 

номер 

Количество 

экземпляров 

1. Состав материалов утверждаемой части (Положение о территориальном 
планировании) 

 Пояснительная записка. 

Табличные материалы. 

Графические материалы: 

1. Карта планируемого размещения объектов 

местного значения городского поселения       

(М 1:10 000) 

2. Карта границ населенных пунктов, входящих 

в состав городского поселения (М1 10 000) 

3. Карта функциональных зон городского 

поселения (М 1: 10 000) 

 2 

2. Состав материалов по обоснованию проекта генерального плана 

 Том I. Градостроительная организация 

территории 

- Пояснительная записка; 

- Графические материалы: 

1. Карта размещения городского поселения в 

системе расселения Московской области (б/м) 

2. Карта современного использования 

территории (М 1: 10 000) 

3. Карта существующих и планируемых зон с 

особыми условиями использования 

территорий (М 1: 10 000) 

4. Генеральный план (М 1: 10 000) 

5. Карта планируемого развития инженерных 

коммуникаций и сооружений местного 

значения в границах поселения (М 1: 10 000) 

6. Карта планируемого развития транспортной 

инфраструктуры местного значения в 

границах поселения (М 1: 10 000) 

7. Карта мелиорированных 

сельскохозяйственных угодий (М 1: 10 000) 

 2 

 Том II. Охрана окружающей среды 

- Пояснительная записка; 

- Графические материалы: 

1. Карта границ существующих и планируемых 

особо охраняемых природных территорий       

(М 1: 10 000) 

 2 

 Том III. Объекты культурного наследия 

- Пояснительная записка; 

- Графические материалы: 

1. Карта планируемых зон с особыми условиями 

использования территории городского 

 2 
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поселения, связанными с объектами 

культурного наследия (М 1: 10 000) 

 Том IV. Основные факторы риска 

возникновения  чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 

- Пояснительная записка; 

- Графические материалы: 

1. Карта границ территорий, подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера             

(М 1: 10 000) 

ДСП экз. № 1 

экз. № 2 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

Проект внесения изменений в генеральный план городского поселения Видное 

Ленинского муниципального района Московской области подготовлен на основании 

государственного контракта № 1135/15 от 02.03.2015. 

Основанием для разработки Генерального плана городского поселения Видное 

Ленинского муниципального района является государственная программа Московской 

области «Архитектура и градостроительство Подмосковья» на 2014-2018 гг. 

Проект Генерального плана выполнен по результатам анализа материалов 

государственной и ведомственной статистики, данных, предоставленных администрацией 

городского поселения Видное по формам, подготовленным институтом, а также по 

материалам, переданным органами исполнительной власти Российской Федерации и 

Московской области. 

Генеральный план городского поселения Видное Ленинского муниципального 

района разработан в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативных 

актов: 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

− Водный кодекс Российской Федерации. 

− Лесной кодекс Российской Федерации. 

− Земельный кодекс Российской Федерации. 

− Федеральный закон от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях». 

− Федеральный закон от 12.01.1996 № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле». 

− Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

− Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации». 

− Федеральный закон от 27.10.2010 г. № 190-ФЗ «О теплоснабжении». 

− Федеральный закон от 07.12.2011 г. №416-ФЗ «О водоснабжении и 

водоотведении». 

− Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ (ред. от 28.11.2015) «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения». 

− Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах». 

− Постановление Правительства РФ от 28.12.2012 № 1463 «О единых 

государственных системах координат». 

− СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89. 

− СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85*. Магистральные трубопроводы». 

− Закон Московской области от 08.02.2018 №11/2018-ОЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Московской области». 

− Закон Московской области от 28 февраля 2005 года № 79/2005-ОЗ "О статусе и 

границах Ленинского муниципального района и вновь образованных в его составе 

муниципальных образований"; 

− Закон Московской области от 07.03.2007 № 36/2007-ОЗ «О Генеральном плане 

развития Московской области». 

− Постановление Правительства Московской области от 11.07.2007 № 517/23 «Об 

утверждении Схемы территориального планирования Московской области N основных 

положений градостроительного развития». 

− Постановление Правительства Московской области от 11.02.2009 № 106/5 «Об 

утверждении Схемы развития и размещения особо охраняемых природных территорий в 

Московской области». 
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−  Постановление Правительства Московской области от 25.03.2016 №230/8 

«Об одобрении проекта Схемы территориального планирования транспортного 

обслуживания Московской области»; 

−  Постановление Правительства Московской области от 28.04.2012 № 627/16 «Об 

утверждении инвестиционной программы Московской области «Развитие 

топливозаправочного комплекса Московской области до 2018 года». 

− Постановление Правительства Московской области от 13.08.2013 № 602/31 «Об 

утверждении государственной программы Московской области «Сельское хозяйство 

Подмосковья». 

−  Постановление Правительства Московской области от 26.03.2014 № 194/9 «Об 

утверждении итогового отчёта о реализации долгосрочной целевой программы 

Московской области «Разработка Генерального плана развития Московской области на 

период до 2020 года». 

− Постановление Правительства Московской области от 17.08.2015 №713/30 «Об 

утверждении нормативов градостроительного проектирования Московской области». 

− Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 

№ 10 «О введении в действие Санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02» 

(с изм. от 25.09.2014). 

− Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 11.03.2003 

№ 13 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил и нормативов 

СанПиН 2.4.1201-03 (вместе с СанПиН 2.4.1201-03.2.4 «Гигиена детей и подростков»). 

Гигиенические требования к устройству, содержанию, оборудованию и режиму работы 

специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной 

реабилитации. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы». 

− Постановление Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

− Постановление Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 28.06.2011 № 84 «Об утверждении СанПин 2.1.2882-11 «Гигиенические 

требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений 

похоронного назначения». 

− Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 

30.01.2012  № 19 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения». 

−  Распоряжение Министерства энергетики Московской области от 29.04.2014 

№24-Р «О схеме и программе перспективного развития электроэнергетики Московской 

области на период 2015- 2019 годы». 

− Распоряжение Министерства строительного комплекса от 10.01.2000 №1 «О 

введении в действие территориальных строительных норм Московской области (ТСН 

ПЗП-99 МО)». 

− Генеральная схема газоснабжения Московской области на период до 2030 года, 

одобренная решением Межведомственной комиссии по вопросам энергообеспечения 

Московской области от 14.11.2013 № 11 (направлена в адрес Глав муниципальных 

районов и городских округов Московской области письмом от 26.12.2013 № 10/11372). 

− Постановление правительства Московской области от 20.12.2004 №778/50 «Об 

утверждении Программы «Развитие газификации в Московской области до 2017 года». 

−  Постановление Правительства Московской области от 23.08.2013 № 6651/37 

Государственная программа Московской области «Архитектура и градостроительство 

Подмосковья» на 2014- 2018 годы». 
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− иными федеральными законами и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации, Московской области и городского поселения Видное. 

При подготовке Генерального плана городского поселения были учтены основные 

положения: 

− Схемы территориального планирования Московской области, утвержденной 

Постановлением Правительства Московской области от 11.07.2007 № 517/23; 

− Схемы территориального планирования транспортного обслуживания 

Московской области, одобренной постановлением Правительства Московской области от 

10.06.2011 № 548/21. 

Для разработки Генерального плана использовалась следующая документация: 

− ранее разработанный Генеральный план городского поселения Видное (ГУП 

МО «НИиПИ Генерального плана Москвы», 2012 г.). 

 

При подготовке Генерального плана были учтены муниципальные программы: 

 «Жилищно-коммунальное хозяйство на территории городского поселения 

Видное на 2014 – 2018 годы»; 

 «Обеспечение безопасности жизнедеятельности населения городского 

поселения Видное на 2014-2018 годы»; 

 «Дороги и транспорт в городском поселении Видное на период с 2014 по 2018 

год»; 

 «Спорт и молодежная политика в городском поселении Видное на период в 

2014-2018 г.»; 

 «Социальная политика городского поселения Видное на 2014-2018 годы»; 

  «Сохранение и развитие культуры в городском поселении Видное 

 на период с 2014 по 2018 год»; 

 «Развитие системы образования Ленинского муниципального района на 2015-

2019 годы»; 

 «Социальная защита населения Ленинского муниципального района на 2015-

2019 годы»; 

 «Спорт Ленинского муниципального района на 2014-2018 годы»; 

 «Развитие дорожно-транспортного комплекса Ленинского муниципального 

района на 2015-2019 годы»; 

 «Культура Ленинского муниципального района на 2014-2018 годы»; 

 «Развитие малого и среднего предпринимательства в Ленинском 

муниципальном районе на 2014-2018 годы»; 

 «муниципальной программы "Предпринимательство Ленинского 

муниципального района на 2014-2019 годы»; 

 «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности на 

территории Ленинского муниципального района на 2014-2018 годы»; 

 «Жилище Ленинского муниципального района Московской области на 2014-

2024 годы»; 

 «Экология и окружающая среда Ленинского муниципального района 

Московской области на 2015-2019 годы»; 

 «Содержание и развитие жилищно-коммунального хозяйства Ленинского 

муниципального района на 2015-2019 годы»; 

 «Безопасность Ленинского муниципального района на 2014-2018 годы» 

 «Муниципальное управление Ленинского муниципального района на 2014-

2018 годы». 
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Содержание Генерального плана определено Техническим заданием, 

утвержденным Главным управлением архитектуры и градостроительства Московской 

области. 

Генеральный план городского поселения Видное, в соответствии с Законом 

Московской области от 07.03.2007 № 36/2007-03 «О Генеральном плане развития 

Московской области», разрабатывается на расчетный период до 2035 года, с выделением 

первой очереди – 2022 г. 
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1. ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 

 

Территория, занимаемая в настоящее время городским поселением Видное и его 

ближайшими окрестностями, была заселена с древнейших времен. Об этом 

свидетельствуют памятники археологии, сохранившиеся в его границах. В XI в. на 

территории района появились поселения восточнославянского племени вятичей. 

Возникновение первых подмосковных дворянских усадеб относится ко времени 

Ивана Грозного. Скромные дворы вотчинников XVI в. постепенно превращались в 

прекрасные усадьбы XVIII-XIX вв., состоявшие из господских домов, храмов, жилых и 

хозяйственных зданий, парков с прудами. 

В 1660 г. на Видновских землях, бывших охотничьими угодьями царя Алексея 

Михайловича, возник монастырь Екатерининская пустынь. В XVIII в. широкий размах в 

юго-восточном Подмосковье приобрело каменное строительство. В это время были 

возведены храмы в Чернёво, Тарычево, Ермолино, Летово. Белокаменная церковь 

Успения Пресвятой Богородицы в Таболове на р. Купеленке построена сподвижником 

Петра I, графом Ф.М. Апраксиным в 1705-1721 гг. в честь побед, одержанных в русско-

турецкой и русско-шведской войнах. 

Период расцвета подмосковного усадебного строительства относится к середине 

XVIII - началу XIX вв. Богатые помещичьи усадьбы, сосредоточенные вдоль берегов реки 

Битцы и ее притоков, были центрами отечественной культуры и образования. В середине 

XIX - начале ХХ века на смену «дворянским гнездам» пришли усадьбы крупной 

буржуазии. К началу XX века на территории современного городского поселения 

существовали такие усадебные ансамбли как Таболово, Тарычево, Тимохово (Салазкино). 

До настоящего времени как усадебный комплекс сохранилась лишь усадьба Тимохово. 

Новый этап развития территории современного городского поселения Видное 

связан со строительством в 1900 году Павелецкой железной дороги. С ее приходом в 

ближайшем Подмосковье началась эра дачного строительства. 

В 1902 г. коммерческое общество «Самопомощь» приобрело имение Видново, 

принадлежавшее графине Е.А. Адлерберг. Имение располагалось на востоке 

современного города Видное и насчитывало 260 десятин земли: 50 десятин под полем и 

сенокосом, 20 десятин под парком, остальную площадь занимал смешанный лес, 

тянувшийся до деревни Тимохово, где находился лесной пруд – излюбленное место 

отдыха московской публики. Территория имения была разделена на участки 

прямоугольной формы, из которых был сформирован дачный поселок Видное. Его 

официальное открытие состоялось 20 октября 1902 года. 

Купец П.А. Расторгуев, поставлявший шпалы для строительства железной дороги и 

в 1909-1910 гг. построивший на ней станцию, оценил дачный потенциал расположенного 

поблизости векового казенного леса – бывшего охотничьего угодья российских царей, 

купил его, разделил на участки и продал их под строительство дач. В результате рядом со 

станцией вырос дачный поселок Расторгуево. 

Примечательно, что правила застройки дачных поселков конца XIX - начала XX 

века запрещали вырубку леса на участках, чтобы максимально сохранять природный 

ландшафт. 

После 1917 г. Видное вошло в состав Островской волости Подольского уезда. С 

образованием в 1929 году Московской области и введением административного деления 

на районы Видное вошло в состав Ленинского района. 

Согласно первому Генеральному плану реконструкции Москвы, принятому в 1935 

г., в Ленинском районе было решено строить коксогазовый завод. Место для завода было 

выбрано у Каширского шоссе. Это решение определило дальнейшее развитие Видного и 

Расторгуево. Строительство завода началось в 1937 г., но было остановлено в 1941 г. из-за 

начавшейся Великой Отечественной войны. 
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В первые дни войны рабочие-строители коксогазового завода отправились 

добровольцами на Западный фронт. Готовые помещения стали использоваться как 

склады. В недостроенном клубе разместились мастерские по ремонту военной техники. В 

Расторгуеве в здании поселкового совета находился штаб народного ополчения 

Ленинского района. На защиту Родины ушло более 2 тысяч жителей поселка, 306 человек 

не вернулось с полей сражений. Их имена высечены на памятных досках монумента 

воинской славы в городе Видное. В городе и районе установлено 52 памятника и обелиска 

в честь погибших в Великой Отечественной войне. 

После войны строительство коксогазового завода было продолжено. 2 апреля 1951 

года он дал литейный кокс и газ. 

Исполняя Указ Президиума Верховного Совета РСФСР от 18 января 1949 года № 

732/104, Исполком Моссовета принял решение от 8 апреля 1949 года № 13/46 «Об 

организации рабочего поселка Видное при строительстве Московского коксогазового 

завода и подчинении его Москворецкому районному Совету Москвы». 21 апреля 1949 

года было принято аналогичное решение Москворецкого райсовета № 21/185. 

В 1949 году в 3-х километрах от завода началось строительство рабочего посёлка 

по проекту архитектора Б.В. Ефимовича и инженера-конструктора А.М. Рузского. 

Поселок Видное состоял из трех поселков: Южного, Временного и Постоянного. 

Население составляло 14676 человек. 

В соответствии с Указом Президиума Верховного Совета РСФСР от 30 марта 1959 

года и объединенным решением Исполкома Московского городского и Московского 

областного Совета депутатов трудящихся № 396-19/27 от 14 апреля 1959 года рабочий 

поселок Видное был передан в состав Ленинского района Московской области. 

С апреля 1962 года по январь 1965 года Видное по подчинению входило в состав 

Пригородного (Московского) и Подольского совхозно-колхозных производственных 

управлений. 13 января 1965 года поселок Видное получил статус города и стал 

административным центром Ленинского района. Видновский поселковый Совет 

прекратил свое существование, а поселок Видное, как и поселок Расторгуево, вошли в 

черту города. С изменением административного статуса жилищное и культурное 

строительство приобрело исключительно высокие темпы, изменился характер застройки, 

значительно выросло население. 

В 1960-1980 годы для города стали периодом активного экономического роста и 

развития строительства. Наравне с жилищным строительством, появлялись детские сады, 

школы, поликлиники, магазины. В 2000 году было построено троллейбусное депо, что 

оказало благоприятное воздействие на решение транспортных проблем города. 

В 2006 году он был признан самым благоустроенным городом среди аналогичных с 

числом жителей менее 100 тысяч человек. На его территории действуют крупные заводы: 

«Московский коксогазовый завод», «Мострансгаз», «Мосмек», «Мосрентген», 

«Гипсобетон». Город обладает развитой инфраструктурой, к которой относятся лечебные 

и образовательные учреждения, торговые центры, гостиницы, вокзалы и т.д., множеством 

достопримечательностей и памятников культуры. 

В 2005 году городу исполнилось 40 лет. К исторической части города Видное, 

помимо культовых и усадебных комплексов, можно отнести кварталы малоэтажной 

жилой застройки 50-60 годов ХХ в. вдоль улиц Школьная и Заводская. 
 

 

http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/2885
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/708563
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/15407
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/6932
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/13226
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/708610
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/708625
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/40714
http://dic.academic.ru/dic.nsf/ruwiki/2815
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2. ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

 

Согласно письму Министерства Культуры Московской области № Исх-10825/14-07 

от 19.12.2014 (Приложение 1), на территории городского поселения Видное Ленинского 

района Московской области находятся 

 

 1 объект культурного наследия федерального значения: 

1. Ансамбль монастыря «Екатерининская пустынь», XVIII-XIX вв. (Башни 

оград (две); Корпуса братские (два); Корпус настоятельский; Собор Екатерининский с 

церковью Петра и Павла; Церковь-колокольня свт. Димитрия, митрополита Ростовского 

(надвратная); Восточная служебная постройка; Здание монастырских бань; Здание 

монастырской гостиницы; Хозяйственная постройка; Юго-восточая хозяйственная 

постройка; Южная хозяйственная постройка; Церковь Успения Пресвятой Богородицы), 

поставленный на государственную охрану постановлением Указом Президента РФ от 

20.02.1995 № 176, расположенная в г. Видное, на Петровском проезде; 

 

 4 объекта культурного наследия регионального значения: 

1. Усадьба «Тимохово», XIX в. (Главный дом; Курдонер с круговой липовой 

аллей; Ледник Парк с липовыми аллеями; Флигель северный; Флигель северный конного 

двора; Флигель южный деревянный; Флигель южный каменный; Флигель южный конного 

двора; Хозяйственная постройка северо-восточная; Хозяйственная постройка юго-

восточная), поставленная на государственную охрану постановлением Правительства 

Московской области от 15.03.2002 № 84/9, расположенная в г. Видное, в 500 м от ж/д 

станции «Расторгуево»; 

2. Церковь Илии Пророка, 1896 г., поставленная на государственную охрану 

постановлением Правительства Московской области от 15.03.2002 № 84/9, расположенная 

в селе Дыдылдино; 

3. Церковь Николая Чудотворца, 1827 г., поставленная на государственную 

охрану постановлением Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327 (приложение 2), 

расположенная в селе Ермолино; 

4. Усадьба «Тарычево», XVIII-XX вв. (1. Манеж; 2. Флигель жилой) 

поставленная на государственную охрану постановлением Правительства Московской 

области от 15.03.2002 № 84/9, расположенная в деревне Тарычево; 

 

 3 выявленных объекта культурного наследия: 

1. Усадьба Таболово (Дом жилой с хозяйственным корпусом; колокольня 

надвратная), поставленная на государственную охрану приказом Комитета по культуре 

Московской области от 31.12.1998 № 354, расположенная в селе Таболово. 

2. Церковь Илии Пророка 1896 г., поставленная на государственную охрану 

приказом Комитета по культуре Московской области от 31.12.1998 № 354, расположенная в 

Ленинском районе, расположенная в селе Дыдылдино; 

3. Курганы, поставленные на государственную охрану приказом Комитета по 

культуре Московской области от 31.12.1998 № 354, расположенные в Ленинском районе, к 

СЗ от села Дыдылдино, в 300 м от храма Илии Пророка. 
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3. ФАКТИЧЕСКИЕ ПРАВКИ ПЕРЕЧНЯ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ 

 

3.1. Правка перечня объектов культурного наследия федерального значения 

 

Согласно письму Министерства Культуры Московской области № Исх-10825/14-07 

от 19.12.2014 (Приложение 1), содержащему перечень объектов культурного наследия, 

расположенных в городском поселении Видное, на его территории находится 1 объект 

культурного наследия федерального значения – Ансамбль монастыря «Екатерининская 

пустынь». Однако согласно письму Министерства Культуры Московской области № Исх-

1545/14-07 от 19.02.2015 (Приложение 9.), содержащему перечень объектов культурного 

наследия значения, расположенных в Ленинском муниципальном районе, в городском 

поселении Видное находятся 3 объекта культурного наследия федерального значения: 

1. Ансамбль монастыря «Екатерининская пустынь» XVIII-XIX вв.; 

2. Церковь Успения, 1705 г; 

3. Церковь Рождества Пресвятой Богородицы, 1764-1765 гг. 

 

Таким образом, на территории городского поселения Видное находятся 3 объекта 

культурного наследия федерального значения. 

 

3.2. Правка перечня объектов культурного наследия регионального значения 

 

1. Объект культурного наследия «Церковь Илии Пророка, 1896 г. упомянут и в перечне 

объектов культурного наследия регионального значения (№ 2 перечня), и в перечне 

выявленных объектов культурного наследия (№ 2 перечня), приложенных к письму 

Министерства Культуры Московской области № Исх-10825/14-07 от 19.12.2014 

(Приложение 1). Данный объект культурного наследия учтен с более высоким – 

региональным – охранным статусом, установленным позднейшим по времени 

постановлением Министерства Культуры Московской области. 

 

2. Согласно распоряжению Главного управления культурного наследия Московской 

области от 20.07.2018 № 32РВ-288 «О включении в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации выявленного объекта культурного наследия, в виде 

достопримечательного места – «Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг.», 

расположенного по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, 

город Видное, в границах улиц: Заводская, Медицинская, Гаевского, Строительная, 

Школьная, Пионерского переулка, бульвара Зеленые аллеи, межквартальных 

проездов вдоль границ Видновского ЦПКиО и Видновского лесопарка, в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения и утверждении границы его 

территории, а также требований к осуществлению деятельности и 

градостроительным регламентам в границах его территории и предмета охраны» 

выявленный объект культурного наследия «Исторический центр г. Видное, 1949-

1959 гг.» получил статус объекта культурного наследия регионального значения. 

 

Таким образом, на территории городского поселения Видное находится 5 объектов 

культурного наследия регионального значения: 

1. Усадьба «Тимохово», XIX в. (Главный дом; Курдонер с круговой липовой аллей; 

Ледник Парк с липовыми аллеями; Флигель северный; Флигель северный конного 

двора; Флигель южный деревянный; Флигель южный каменный; Флигель южный 

конного двора; Хозяйственная постройка северо-восточная; Хозяйственная 

постройка юго-восточная); 
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2. Церковь Илии Пророка, 1896 г.; 

3. Церковь Николая Чудотворца, 1827 г; 

4. Усадьба «Тарычево», XVIII-XX вв. (1. Манеж; 2. Флигель жилой); 

5. Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг. 

 

3.3. Правка перечня выявленных объектов культурного наследия  

 

1. Согласно письму Министерства Культуры Московской области № Исх-10825/14-

07 от 19.12.2014 (Приложение 1), содержащему перечень объектов культурного 

наследия, расположенных в городском поселении Видное, на его территории 

находятся 3 выявленных объекта культурного наследия: «Усадьба "Таболово" 

(Дом жилой с хозяйственным корпусом; колокольня надвратная) в селе 

Таболово»; «Церковь Илии Пророка 1896 г. в селе Дыдылдино»; «Курганы 

вблизи села Дыдылдино».Однако согласно письму Министерства Культуры 

Московской области № Исх-1545/14-07 от 19.02.2015 (Приложение 9), 

содержащему перечень выявленных объектов культурного наследия, 

расположенных в Ленинском муниципальном районе, в городском поселении 

Видное расположены еще 3 выявленных объекта культурного наследия: «Селище 

Тарычево-1, XIII-XVI вв.», расположенное в 0,5 км к северо-северо-востоку от 

церкви с. Тарычево, в 0,07 км к востоку от шоссе Видное-Тарычево» (№ 55 

перечня); «Курганная группа "Расторгуево-1"», расположенная в пос. 

Расторгуево, при пересечении улиц Вокзальной и Кооперативной 1-ым 

Калиновским проездом (№ 52 перечня); «Курганная группа "Расторгуево-3"», 

расположенная в пос. Расторгуево, при пересечении улиц Вокзальной и 

Кооперативной 1-ым Калиновским проездом (№ 53 перечня). 

 

2. Распоряжение Главного управления культурного наследия Московской области 

от 20.07.2018 № 32РВ-288 о «О включении в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации выявленного объекта культурного наследия, в виде 

достопримечательного места – «Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг.» 

отменило свое распоряжение от 13.10.2017 № 45РВ-466 «О включении в 

перечень выявленных объектов культурного наследия Московской области, 

объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в виде 

достопримечательного места «Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг.». 

 

Таким образом, на территории городского поселения Видное находятся 5 

выявленных объектов культурного наследия: 

 

1. Усадьба Таболово (Дом жилой с хозяйственным корпусом; колокольня 

надвратная), расположенная в г. Видное-2, селе Таболово; 

2. Курганы, расположенные к СЗ от села Дыдылдино, в 300 м от храма Илии 

Пророка; 

3. Селище Тарычево-1, XIII-XVI вв., расположенное в 0,5 км к северо-северо-

востоку от церкви с. Тарычево, в 0,07 км к востоку от шоссе Видное-Тарычево; 

4. Курганная группа "Расторгуево-1", расположенная в пос. Расторгуево, при 

пересечении улиц Вокзальной и Кооперативной 1-м Калиновским проездом; 

5. Курганная группа "Расторгуево-3", расположенная в пос. Расторгуево, при 

пересечении улиц Вокзальной и Кооперативной 1-м Калиновским проездом. 
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4. СВЕДЕНИЯ ОБ УТВЕРЖДЕННЫХ ТЕРРИТОРИЯХ И ЗОНАХ ОХРАНЫ 

ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИЙ 

ИСТОРИЧЕСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ 

 

На момент разработки настоящего проекта генерального плана городского 

поселения Видное в законодательном порядке утверждены 

 территория и зоны охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Усадьба "Тимохово"», XIX в.: 

 распоряжением Министерства Культуры Московской области от 21.11.2011 

№276-р «Об утверждении границы территории и режима использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения – усадьбы «Тимохово», XIX в. в 

городе Видное городского поселения Видное Ленинского муниципального района 

Московской области» (Приложения 4, 5); 

 постановлением Правительства Московской области от 21.03.2012 № 343/9 

«Об утверждении зон охраны объекта культурного наследия регионального значения - 

усадьбы «Тимохово», XIX в. в городе Видное городского поселения Видное Ленинского 

муниципального района Московской области» (Приложения 6, 7); 

 территории: 

 Ансамбля монастыря «Екатерининская пустынь», XVIII-XIX вв. – 

распоряжением Главного управления Культурного наследия Московской области от 

31.03.2017 г. №45РВ-140 «Об утверждении границы территории и режима использования 

территории объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль монастыря 

"Екатерининская пустынь", XVIII-XIX вв., расположенного по адресу: Московская область, 

Ленинский муниципальный район, городское поселение Видное, город Видное, Петровский 

проезд, владение 21» (Приложение 2), отменившим распоряжение Культуры Московской 

области от 2 июля 2008 г. № 418-Р «Об утверждении границы территории и режима 

использования территории объекта культурного наследия федерального значения – 

ансамбль монастыря «Екатерининская пустынь» городском поселении Видное Ленинского 

района Московской области в редакции распоряжения Минкультуры МО от 08.02.2011 № 

32-Р «О внесении изменений в некоторые распоряжения Министерства культуры 

Московской области»; 

 Церкви Николая Чудотворца – распоряжением Министерства Культуры 

Московской области от 17.09.2008 №504-р «Об утверждении границы территории и режима 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения - церкви 

Никольской, 1827 г. в. в селе Ермолино городского поселения Видное Ленинского 

муниципального района Московской области» (Приложение 7); 

 Исторического центра г. Видное, 1949-1959 гг. – распоряжением Главного 

управления культурного наследия Московской области от 20.07.2018 № 32РВ-288 «О 

включении в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации выявленного объекта культурного 

наследия, в виде достопримечательного места - «Исторический центр г. Видное, 1949-1959 

гг.», расположенного по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, 

город Видное, в границах улиц: Заводская, Медицинская, Гаевского, Строительная, 

Школьная, Пионерского переулка, бульвара Зеленые аллеи, межквартальных проездов 

вдоль границ Видновского ЦПКиО и Видновского лесопарка, в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения и утверждении границы его территории, а 

также требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в 

границах его территории и предмета охраны» (Приложение 14). 

Для остальных объектов культурного наследия, расположенных на территории 

городского поселения Видное, границы территорий и зон охраны в установленном законом 

порядке не утверждались. 
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Для ансамбля монастыря «Екатерининская пустынь» ГУП МО «НИиПИ 

градостроительства» в 2013 г. разработал проект охранных зон. 

Для церкви Николая Чудотворца ГУП МО «МОК-центр» в 2006 г. разработал проект 

охранных зон в составе работы «Историко-культурное, ландшафтно-пространственное 

обоснование размещения объектов нового строительства в зоне влияния церкви Николая 

Чудотворца, находящейся в с. Ермолино Ленинского района Московской области». 

Для остальных объектов культурного наследия, расположенных на территории 

городского поселения Видное, проектные предложения по зонам с особыми условиями 

использования территории поселения разрабатывались в «Проекте планировки 

многофункциональной общественной зоны в долине р. Битцы в границах г. Видное 

Московской области» (ГУП «НИиПИ Генплана Москвы», 2005 г.,); «Генеральном плане 

развития г. Видное» (ГУП «НИиПИ Генплана Москвы», 2001 г.). 

 

Согласно постановлению Правительства Московской области от 27.09.2013 №771/43 

«Об утверждении перечня исторических поселений Московской области» населённые 

пункты городского поселения Видное не являются историческими поселениями. 

 

4.1. О зонах охраны объекта культурного наследия федерального значения – 

ансамбля усадьбы «Горки Ленинские, XIX в.», расположенного в ГП Горки 

Ленинские Ленинского района МО 

 

До 04.06.2018 г. на территорию городского поселения Видное распространялась 

часть охранной зоны объекта культурного наследия федерального значения – ансамбля 

усадьбы «Горки Ленинские, XIX в.», расположенного в рабочем поселке Горки Ленинские 

городского поселения Горки Ленинские Ленинского муниципального района Московской 

области, установленной постановлением Совета Министров РСФСР от 4.11.1972 №689 «О 

создании государственного исторического заповедника "Горки Ленинские" и его охранной 

зоны» (графическое отображение зоны охраны представлено в приложении 11 настоящего 

тома). 

Позднее зоны охраны усадьбы были установлены постановлением Правительства 

МО от 21.09.2009 №757/40 «Об утверждении зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения – усадьбы «Горки Ленинские», XIX в., в рабочем поселке Горки 

Ленинские городского поселения Горки Ленинские Ленинского муниципального района 

Московской области» (графическое отображение зоны охраны представлено в приложении 

12 настоящего тома). 

При этом более позднее по времени постановление не отменило предыдущее. 

Постановление Правительства МО от 04.06.2018 №369/20 «Об утверждении зон 

охраны объекта культурного наследия федерального значения – ансамбля усадьбы 

"Горки Ленинские, XIX в." в рабочем поселке Горки Ленинские городского поселения 

Горки Ленинские Ленинского муниципального района Московской области» (текст 

постановления представлен в приложении 13 настоящего тома), отменило границы 

Государственного исторического заповедника "Горки Ленинские" и границы охранной 

зоны Государственного исторического заповедника "Горки Ленинские", установленные 

постановлением Совета Министров РСФСР от 4.11.1972 №689. 

На момент разработки настоящего тома действующим документом является 

постановление Правительства МО от 21.09.2009. На территорию ГП Видное действующие 

зоны охраны ансамбля усадьбы «Горки Ленинские, XIX в.» не распространяются. 

 

  



Проект внесения изменений в генеральный план городского поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области

 

20 

5. УСТАНОВКА ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, 

НЕ ИМЕЮЩИХ УСТАНОВЛЕННЫХ В ЗАКОННОМ ПОРЯДКЕ ЗОН ОХРАНЫ 

СОГЛАСНО 73-ФЗ ОТ 02.06.2002 

 

В составе материалов по обоснованию проекта генерального плана городского 

поселения Видное разработана «Карта планируемых зон с особыми условиями 

использования территории городского поселения Видное, связанными с объектами 

культурного наследия», отображающая защитные зоны для объектов культурного наследия, 

не имеющих утвержденных зон охраны, установленные в соответствии со ст. 34.1 73-ФЗ от 

25.06.2002 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

«Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением указанных в 

пункте 2 настоящей статьи объектов культурного наследия) и в границах которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых 

связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их 

реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, 

площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов» (ст. 34.1 

73-ФЗ от 25.06.2002). 

«Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять 

решение, предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного 

наследия на расстоянии, отличном от расстояний, предусмотренных пунктами 3 и 4 

настоящей статьи, на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом 

историко-градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного 

наследия в порядке, установленном Правительством Российской Федерации» (ст. 34.1 73-

ФЗ от 25.06.2002). 
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6. ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

 

6.1. Ансамбль монастыря «Екатерининская пустынь», XVIII-XIX вв. 

 

Ансамбль монастыря «Екатерининская пустынь», XVIII-XIX вв. (1, 2. Башни оград 

(две); 3,4. Корпуса братские (два); 5. Корпус настоятельский; 6. Собор Екатерининский с 

церковью Петра и Павла; 7. Церковь-колокольня свт. Димитрия, митрополита Ростовского 

(надвратная); 8. Восточная служебная постройка; 9. Здание монастырских бань; 10. Здание 

монастырской гостиницы; 11. Хозяйственная постройка; 12. Юго-восточная хозяйственная 

постройка; 13. Южная хозяйственная постройка; 14. Церковь Успения Пресвятой 

Богородицы), поставленный на государственную охрану постановлением Указом 

Президента РФ от 20.02.1995 № 176, расположен в г. Видное-2, на Петровском проезде, вл. 

21. 

 

 
 

Екатерининская пустынь основана по указу царя Алексея Михайловича в 1660 г. 

Каменное строительство в 1665-1667 гг. возглавлял И.К. Кузнечик, поставивший не 

сохранившиеся церковь, палаты, кельи. В середине XVIII в. в связи с сооружением 

монастырской ограды часть служб и колокольня, стоявшая над церковной трапезной, были 

разобраны на кирпич, новая колокольня поставлена над Святыми воротами. В конце того 

же столетия началась постепенная перестройка соборной церкви, послужившая основанием 

для коренного преобразования архитектурного комплекса. Окончательно 

сформировавшийся в середине XIX вв., архитектурный ансамбль отражает черты 

различных периодов классицизма. 

Екатерининская церковь, занимающая центральное положение в комплексе, состоит 

из двух разновременных частей: холодного храма рубежа XVIII-XIX вв. и двухпридельной 

теплой трапезной 1787 г. Последняя расширена в 1867 г. за счет паперти, для которой 

устроено новое помещение. Бывший над трапезной третий придел заново перестроен в 

1883 г., внеся в строгую классическую архитектуру здания черты эклектизма. 

В художественном отношении наиболее интересен собственно храм. Благородная 

простота форм и законченность композиции позволяют поставить памятник в ряды лучших 

образцов московской архитектурной школы своего времени. Бесстолпный двусветный 

четверик завершен низкой ротондой с плоским куполом. Полукружию алтаря отвечает 

западный притвор, боковые фасады украшают колонны белокаменных портиков римско-
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дорического ордера с фронтонами. Развитому объему противопоставлена скупая обработка 

стенных поверхностей плоскими оконными нишами и рамочными наличниками. 

Подкупольное пространство храма ограничено глубокими арочными нишами, 

расположенными в два яруса. В верхней зоне некогда шли по периметру деревянные хоры, 

где находился придел. От хоров остались две винтовые каменные лестницы, устроенные в 

нишах. Современные храму иконостас в виде полуротонды и настенная живопись 

утрачены. Интерьеры обновлены в конце 1990-х гг.: заново исполнены росписи, 

поставлены новые резные иконостасы. Пол из каменных плит заменен мозаичным с 

мраморной крошкой. 

Трапезная, перекрытая системой высоких лотковых сводов, необычно завершена 

придельным маленьким храмом. Одноглавый его четверик, поднимаясь над пониженными 

объемами алтаря и притвора, сообщает верху здания ступенчатый силуэт. Отделка 

помещений новая. 

Надвратная колокольня с церковью Димитрия Ростовского – прекрасный образец 

архитектуры зрелого классицизма рубежа XVIII-XIX вв. Сложенная из кирпича и белого 

камня, она представляет собой удлиненный корпус в два этажа, увенчанный стройной 

цилиндрической башней звона. Рустованный нижний этаж, прорезанный аркой Святых 

ворот, воспринимается цокольным. Над ним помещается церковь, снаружи нарядно 

украшенная неглубокими колонными лоджиями с треугольным фронтоном. Ясность и 

простота наружных объемов здания не соответствуют сложности его внутренней планово-

пространственной структуры. Внутри храм имеет форму ротонды, которую 

многочисленные проходы связывают с разнообразными смежными помещениями. Все 

перекрытия сводчатые. В толще западной стены устроены каменные винтовые лестницы, 

ведущие на колокольню и в церковь. Здесь имеются остатки настенной масляной живописи 

рубежа XIX-XX вв. Пол из лещадных плит. Иконостас и утварь отсутствуют. 

Двухэтажный кирпичный Настоятельский корпус заключает в своем объеме две 

разновременных постройки. Его восточная половина с настоятельскими покоями в верхнем 

и трапезной в нижнем этаже принадлежит последним годам XVIII в. Западная часть, 

возведенная на месте старого флигеля после 1861 г., служила жильем для братии. 

Единообразные фасады здания лишены архитектурных акцентов. Их плоскости, 

ограниченные карнизом из белого камня, оживляют лишь рамочные наличники верхних 

окон, характером восходящие к эпохе барокко. Разделенные сенями помещения первого 

этажа перекрыты лотковыми сводами с распалубками. Полы выстланы каменной лещадью. 

Настоятельские покои перепланированы. В одной из комнат уцелел наборный паркет. 

Два Братских корпуса стиля ампир характерны для жилого строительства второй 

четверти XIX в. Двухэтажные кирпичные с ограниченным применением белого камня в 

деталях, они оштукатурены не были. Несколько отличные по внешней обработке, корпуса в 

1940-х гг. объединены в одно здание. При сохранении коридорной системы планировки 

деревянные перегородки заменены капитальными стенами, прежние лестницы и каменные 

крыльца с колоннами упразднены. 

Ограда монастыря в виде глухой кирпичной стены с башнями по углам построена в 

середине XVIII в. Из четырех небольших башен сохранились две восьмигранные, в два 

яруса, с тесовыми шатрами, восстановленными в 1970-х гг. Одна из башен была жилой, 

отчего ее грани прорезаны окнами. Перекрытия балочные. 

 

Территория объекта культурного наследия 

Территория монастыря утверждена распоряжением Главного управления Культурного 

наследия Московской области от 31.03.2017 г. №45РВ-140 «Об утверждении границы 

территории и режима использования территории объекта культурного наследия 

федерального значения "Ансамбль монастыря «Екатерининская пустынь», XVIII-XIX вв. ", 

расположенного по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, 

городское поселение Видное, город Видное, Петровский проезд, владение 21», 
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отменившим распоряжение Культуры Московской области от 2 июля 2008 г. № 418-Р «Об 

утверждении границы территории и режима использования территории объекта 

культурного наследия федерального значения – ансамбль монастыря «Екатерининская 

пустынь» городском поселении Видное Ленинского района Московской области в 

редакции распоряжения Минкультуры МО от 08.02.2011 № 32-Р «О внесении изменений в 

некоторые распоряжения Министерства культуры Московской области». 

Графическое отображение границ территории ансамбля монастыря «Екатерининская 

пустынь» представлено в приложении 2 настоящего проекта. Каталог координат 

характерных (поворотных) точек границ территории представлен в приложении 3 

настоящего проекта. 

Граница территории объекта культурного наследия федерального значения - 

ансамбля монастыря «Екатерининская пустынь» проходит из точки А, являющейся крайней 

юго-западной точкой земельного участка с кадастровым номером 50:21:0010153:17, и далее 

 А-Б – на северо-восток 148 м. затем на юго-восток 19 м и далее на северо-восток 54 

м вдоль границы земельною участка с кадастровым номером 50:21:0010153:17; 

 Б-В – на юго-восток 104 м, затем на северо-восток 49 м тюль границы земельного 

участка с кадастровым номером 50:21:0010153:17; 

 В-Г – на юго-восток 7 м, затем на северо-восток 109 м вдоль западной стороны 

местного проезда, проходящего от улицы Героя России В.А. Тинькова к 

Екатерининскому собору; 

 Г-Д – на юго-восток 68 м параллельно фасаду Здания монастырской гостиницы 

северной на расстоянии 7 м от него до границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010154:4; 

 Д-Е – на юго-запад 58 м до крайней восточной точки северо-западной границы 

земельного участка с кадастровым номером 50:21:0010154:67; 

 Е-Ж – на юго-восток 33 м до крайней северо-восточной точки северной границы 

земельного участка с кадастровым номером 50:21:0010153:70; 

 Ж-3 – на юг 63 м параллельно границе земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010153:70 на расстоянии 2 м от нее; 

 3-И – на юго-запад 73 м до крайней восточной точки земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0010153:17; 

 И-К – на юго-запад 103 м вдоль границы земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010153:17 до крайней юго-восточной точки границы данного участка; 

 К-Л – на северо-запад 5 м, далее на юго-запад 80 м вдоль границы земельного 

участка с кадастровым номером 50:21:0010153:70; 

 Л-М – на запад 70м до крайней северо-западной точки границы земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0000000:29096; 

 М-Н – на запад 104 м, пересекая автодорогу, ведущую к Расторгуевскому шоссе; 

 Н-А – на северо-восток 34 м в исходную точку. 

Режим использования территории объекта культурного наследия 
Разрешается по специально разработанным проектам, согласованным с органом 

охраны объектов культурного наследия в установленном законодательством порядке: 

 проведение работ по сохранению ансамбля; 

 проведение работ по выявлению и восстановлению историко-градостроительной 

среды ансамбля на основе предварительных историко-культурных исследований; 

 проведение работ по сохранению и восстановлению элементов исторической 

планировки ансамбля; 

 проведение работ по восстановлению исторического характера благоустройства 

территории ансамбля; 
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 прокладка, ремонт, реконструкция подземных инженерных коммуникации, 

необходимых для функционирования ансамбля с последующей рекультивацией 

нарушенных участков; 

 ремонт и реконструкция существующих подземных инженерных коммуникаций с 

последующей рекультивацией нарушенных участков; 

 проведение работ по оборудованию территории ансамбля элементами освещения, 

необходимыми для его функционирования; 

 раскрытие и сохранение подлинных элементов, деталей зданий и сооружений, 

планировки, покрытий дорожек, насаждений; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение и воссоздание элементов 

историко-природного ландшафта; 

 применение при благоустройстве и оборудовании территории ансамбля материалов, 

соответствующих историческим образцам в покрытиях, оборудовании для 

освещения, малых архитектурных формах; 

 проведение земляных, мелиоративных, хозяйственных и иных мероприятий и работ, 

проводимых в целях создания условий для использования объекта культурного 

наследия без нарушения его параметров и особенностей, составляющих предмет 

охраны ансамбля; 

 устройство пешеходных дорожек, площадок и малых форм архитектуры в 

соответствии с историческими данными; 

 реконструкция существующих зданий и сооружений, не являющихся объектами 

культурного наследия, без увеличения их габаритов; 

 снос или замена отдельных диссонансных построек (ангаров), расположенных в 

южной части территории ансамбля, на нейтральные по архитектурно-

пространственному решению постройки с организацией зелёных «кулис» для 

нейтрализации визуального восприятия объектов. 

Запрещается: 

 любое строительство, не связанное с восстановлением утраченных исторических 

построек ансамбля, за исключением временных построек, необходимых для 

проведения реставрационных работ; 

 замена аутентичных элементов объектов ансамбля, сохранность которых возможно 

обеспечить методами консервации и научной реставрации; самовольная посадка и 

вырубка зеленых насаждений; 

 изменение исторической планировочной структуры, благоустройство, связанное с 

изменением исторического облика территории ансамбля; 

 размещение любых рекламных конструкций на объектах и территории ансамбля; 

 установка на фасадах, крышах объектов ансамбля средств технического 

обеспечения, в том числе кондиционеров, телеантенн, тарелок спутниковой связи; 

 движение транспорта по территории ансамбля, за исключением специального 

транспорта; 

 прокладка дорог и устройство автостоянок; 

 прокладка наземных инженерных коммуникаций, в том числе воздушных линий 

электропередач, кроме временных, необходимых для проведения ремонтно-

реставрационных работ; 

 динамическое воздействие, создающее разрушающие вибрационные нагрузки; 

 любая хозяйственная деятельность, которая может привести к разрушению 

ансамбля, а также искажению его элементов и традиционного облика, изменению 

 характерных взаимосвязей с природным окружением и условий восприятия объекта 

 культурного наследия; 

 изменение композиционных и силуэтных характеристик ансамбля, кроме 

изменений, связанных с воссозданием исторической идентичности объектов; 
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 проведение земляных, мелиоративных, хозяйственных и иных мероприятий и работ, 

за исключением работ по сохранению ансамбля и его территории, восстановления 

утраченных объектов, а также за исключением работ, проводимых в целях создания 

условий для использования объекта культурного наследия без нарушения его 

параметров и особенностей, составляющих предмет охраны ансамбля; 

 проведение всех видов земляных и строительных работ без предварительного 

археологического обследования; 

 рубка ценных исторических деревьев, разведение костров, устройство 

туристических стоянок; 

 установка сплошных бетонных и металлических ограждений отдельных участков 

территории; 

 любая хозяйственная деятельность без разрешения федерального и областного 

органов охраны объектов культурного наследия. 

 

Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия федерального значения «Ансамбль монастыря «Екатерининская 

пустынь», XVIII-XIX вв.» проектом генерального плана предлагается произвести 

разработку и утверждение зон охраны в установленном законодательством порядке. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий проект для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, имеющего утвержденную территорию, 

являющегося ансамблем, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002 устанавливается защитная 

зона на расстоянии 150 м от границы утвержденной территории. 

В границах защитной зоны «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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6.2.  Церковь Успения, 1705 г. 
 

Церковь Успения, 1705 г., поставленная на государственную охрану постановлением 

Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327 (приложение 1), находится в городском 

поселении Видное, селе Таболово. 

 

 
 

Белокаменный храм в духе московского барокко, выстроенный на средства П.М. 

Апраксина в 1705-1721 гг. Боковые приделы Михаила Архангела и Петропавловский. 

Закрыт в 1934 г. Открыт в 1990 г., отремонтирован. 

В центральном историческом архиве Москвы сохранилось подробное описание 

церкви Успения Пресвятой Богородицы, которое в 1884 г. составил ее священник Иосиф 

Михайлович Веденский. В описании говорится: «Церковь белокаменная при старинном 

имении в 1/2 версте от села, на ровном месте. В основании имеет форму квадрата. 

Наружные стены гладкие. Под карнизами суть пилястриц с кружками, выточенными из 

белого камня. Посредине церкви есть поле, выделанное из камня в ребро тройном с 

отливом от верха вниз. На углах пилястры. Кирпичи из белого камня с камушками. Фонарь 

на сводах сквозной. На церкви главы 8 граней числом три, из коих одна над главным 

куполом, две над сводами придельных храмов. Крест на средней главе деревянный, обитый 

цинком, восьмиконечный, а кресты над придельными храмами железные. На крестах 

церкви, опускающиеся к главам цепи. Окна внизу, над цоколем, широкие с дугообразными 

перемычками, а вверху продолговатые, с прямыми перемычками. Всех дверей восемь. Две 

на западной стороне, из коих одна ведет в трапезу, а другая вглубь главного храма. Четыре 

боковые, в том числе, две, с южной стороны. Паперти устроены с трех сторон. Внутри 

церковь в виде квадратной палаты. Алтарь от храма отделяется каменной стеной с тремя 

пролетами. Два придела. Западный притвор трапезы устроен в виде палаты. Пол плиточный 

чугунный, везде одинаковый. Иконостас нового устройства четырехъярусный с колонками, 

с деревянной на самом поле резьбы изображает орнаменты в византийском стиле. 

Колокольня основана одновременно с храмом из белого камня шатровидной формы. Все 

пять колоколов отлиты в настоящем столетии. На одном надпись: "Сей колокол выменен на 

старый бывший 20 пудов 20 фунтов в село Таболово ко храму Успения Божией матери от 

усердия помещика Стефана Стефанова Мельгунова старанием священника Георгия 

Андреева 1825 года мая 10 дня весом 52 пуда". Второй весом 25 пудов 35 фунтов. В 

иконостасе есть икона старого письма Успения Пресвятой Богородицы фряжского письма. 

Остальные нового итальянского. В алтаре есть икона, писанная на полотне "Снятие со 
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Креста Господа нашего Иисуса Христа". Эту икону привез из Италии помещик села 

Таболова Стефан Григорьевич Мельгунов в 1813 г. Икона в деревянной позолоченной раме. 

Икона Успения Пресвятой Богородицы сохранилась в чистом виде, ходя и существует уже 

200 лет». 

Путеводитель по Московской губернии 1928 г. дополняет это описание: «…Окна 

украшены резными, из белого камня, наличниками». 

 

Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия «Церковь Успения, 1705 г.» проектом генерального плана 

предлагается произвести разработку научно обоснованных проектов территории и зон 

охраны, а также их утверждение в установленном законодательством порядке. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, не имеющего утвержденной территории, 

являющегося частью храмового ансамбля (отдельно стоящая колокольня церкви Успения, 

построенная одновременно с храмовым зданием, имеет статус выявленного объекта 

культурного наследия), согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002 установлена защитная зона на 

расстоянии 200 м от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних 

точек наиболее удаленных элементов ансамбля. 

В границах защитных зон «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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6.3. Церковь Рождества Пресвятой Богородицы, 1764-1765 гг. 

 

Церковь Рождества Пресвятой Богородицы, 1764-1765 гг., поставленная на 

государственную охрану постановлением Совета Министров РСФСР от 04.12.1974 № 624, 

от 04.12.1974 № 624, расположенная городском поселении Видное, селе Тарычево. 

 

 
 

Храм Рождества Богородицы выстроен по заказу графини Е.И. Головкиной в 1765 г. 

Кирпичный храм с белокаменными деталями – прекрасный образец елизаветинского 

барокко. Овальный план усложнён двумя прямоугольными выступами с запада и востока. 

Основной объём – двусветный, перекрытый сомкнутым сводом с люкарнами в поперечнике 

и глухим гранёным барабаном главы. Объединённые с ним общим карнизом равновеликие 

помещения алтаря и притвора увенчаны небольшими квадратными башнями, одна из 

которых служит звонницей. 

Для подъёма в ярус звона служит винтовая лестница, устроенная в толще стены 

притвора. Внешняя обработка здания сдвоенными пилястрами и филёнками при развитой 

форме антаблемента сообщает архитектуре почти скульптурную пластичность. Храмов, 

имеет превосходную акустику. 

В 1939 г. храм был закрыт, частично разрушена главка над алтарём, утрачены 

завершения колокольни и куполов храма. Ценнейшие иконы сожжены. Драгоценные 

серебряные оклады и роскошная храмовая утварь разграблена. С момента закрытия храма 

до момента его возвращения Русской Православной Церкви, в храме находился склад 

декораций киностудии им. Горького. 

В 1990 году, храм возвращён Русской Православной Церкви, отреставрирован. 

 

Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия «Церковь Рождества Пресвятой Богородицы, 1764-1765 гг.» 

проектом генерального плана предлагается произвести разработку научно обоснованных 

проектов территории и зон охраны, а также их утверждение в установленном 

законодательством порядке. 
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Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, не имеющего утвержденной территории, 

не являющегося ансамблем, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002 установлена защитная 

зона на расстоянии 200 м от линий внешних стен памятника. 

В границах защитных зон «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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7. ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

 

7.1. Усадьба «Тимохово» 

 

Усадьба «Тимохово» (1. Главный дом; 2. Курдонер с круговой липовой аллей; 3. 

Ледник;.4.  Парк с липовыми аллеями; 5. Флигель северный; 6. Флигель северный конного 

двора; 7. Флигель южный деревянный; 8. Флигель южный каменный; 9. Флигель южный 

конного двора; 10. Хозяйственная постройка северо-восточная; 11. Хозяйственная 

постройка юго-восточная), поставленная на государственную охрану постановлением 

Правительства Московской области от 15.03.2002 № 84/9, расположена в Ленинском 

районе, г. Видное, в 500 м от ж/д станции «Расторгуево». 

 

 
 

В конце XVIII века на месте будущей усадьбы Тимохово находились поля и луга, 

относящиеся к деревне Тимохово Подольского уезда Сухановской волости Московской 

губернии, которая располагалась в полукилометре к северо-востоку от места, где сейчас 

расположена усадьба. Принадлежала деревня Тимохово графине Е. И. Головкиной. 

В начале 19-го века деревню Тимохово приобретает Мария Семеновна Бахметьева, 

чьё имение Остров находилось недалеко от Тимохово, и там закладывается усадьба. 

К 1812 году уже были возведены и двухэтажный каменный главный дом, имелось 

восемь одноэтажных жилых, служебных и хозяйственных построек.  

Во второй половине XIX века М. С. Бахметева продала усадьбу Тимохово с 

одноименным селом действительной статской советнице Надежде Александровне 

Булычёвой. В 1881 году владельцем усадьбы Тимохово становится почетный гражданин 

города Бронницы купец Кононов. Именно в это время усадебный комплекс был 

реконструирован в стиле поздней эклектики, что предшествовало стилю модерн. 

Старый обветшавший дом усадьбы Тимохово-Салазкино был разрушен, и на его 

фундаменте был поставлен новый в эклектическом стиле. Над парадным входом нового 

дома была возведена башня-донжон, популярная в то время архитектурная форма. В 

центральной части двора усадьбы Тимохово-Салазкино был устроен водомер — парадный 

двор, ограниченный главным домом и аллеями: дерновый пруд с большим вязом в центре. 

Далее, вниз по склону, спускался пейзажный парк, уходивший в лес. В нем находились 

беседки. 

В 1900-х годах усадьба Тимохово перешла во владение купца Владимира Сергеевича 

Салазкина и его жены Надежды Ивановны, которая оставалась владелицей имения с 1911 

по 1917 годы.
 

http://cyclowiki.org/w/index.php?title=%D0%93%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%BA%D0%B8%D0%BD%D0%B0,_%D0%95%D0%BA%D0%B0%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B8%D0%BD%D0%B0_%D0%98%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%B0&action=edit&redlink=1
http://cyclowiki.org/w/index.php?title=%D0%91%D0%B0%D1%85%D0%BC%D0%B5%D1%82%D1%8C%D0%B5%D0%B2%D0%B0,_%D0%9C%D0%B0%D1%80%D0%B8%D1%8F_%D0%A1%D0%B5%D0%BC%D1%91%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%B0&action=edit&redlink=1
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В 1917 году усадьба была национализирована, в главном доме Усадьбы был открыт 

клуб, в усадебных постройках размещались пионерский лагерь, ДОСААФ, техническая 

школа ДОСААФ, Видновский спортивно-технический клуб. 

 

Территория объекта культурного наследия 

Территория объекта культурного наследия утверждена распоряжением 

Министерства Культуры Московской области от 21.11.2011 №276-р «Об утверждении 

границы территории и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения - усадьбы «Тимохово», XIX в. в городе Видное городского 

поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области». Графическое 

отображение границ территории усадьбы «Тимохово» представлено в приложении 4 

настоящего проекта. Каталог координат характерных (поворотных) точек границ 

территории представлен в приложении 5 настоящего проекта. 

Граница территории усадьбы проходит: 

А-Б – из точки, расположенной на границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» на расстоянии около 60 м от его 

северо-восточного угла, на северо-восток около; 10 м по границе отвода земельного участка 

ООО «Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

Б-В – на юг около 90 м вдоль восточной стороны главной въездной дороги-аллеи в 

усадьбу «Тимохово» на расстоянии 15 м к востоку от: ее оси; 

В-Г – на юго-восток около 50 м вдоль южного фасада двухэтажного каменного 

здания автошколы Видновского городского спортивно-технического клуба по ул. 

Школьной д. № 79А на расстоянии s 10 м от фасада, до точки, расположенной на 

расстоянии около 10 м от юго-восточного угла здания автошколы; 

Г-Д – на юго-запад около 50 м до здания северного жилого флигеля на расстоянии 5 

мот его северного фасада; 

Д-Е – на юго-восток около ПО м - вдоль южного фасада здания по ул. Школьной д. 

№ 79А к. 4, далее по границе отвода земельного участка ООО «Видновский городской 

спортивно-технический клуб»; 

Е-Ж – на юго-запад около 120 м по границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

Ж-3 – на северо-запад около 160 м на расстоянии 10 м от южных фасадов юго-

восточной хозяйственной постройки, южного флигеля, деревянного флигеля до точки, 

расположенной на расстоянии около 50 м к юго-западу от юго-западного угла главного 

усадебного дома; 

3-И – на северо-запад около 40 м в продолжении направления на отрезке Ж-3 до 

бровки откоса берегового холма р. Битцы на расстоянии 10 м к северо-западу от бровки до 

точки, расположенной на расстоянии около 70 м к юго-западу от юго-западного угла 

главного усадебного дома; 

И-К – на северо-восток около 50 м по бровке откоса берегового холма р. Битцы на 

расстоянии 10 м к северо-западу от бровки; 

К-Л – на северо-запад около 45 м по склону берегового холма р. Битцы до подошвы 

склона, до точки, расположенной на расстоянии около 80 м к западу от юго-западного угла 

здания главного усадебного дома; 

Л-М – на север около 40 м по подошве склона берегового холма р. Битцы; 

М-Н - на юго-восток около 65 м до бровки откоса берегового холма р. Битцы, до 

точки, расположенной на расстоянии около 30 м от северо-западного угла здания главного 

усадебного дома; 

Н-А – на север около 200 м вдоль бровки откоса берегового холма р. Битцы на 

расстоянии 10 м к северо-западу от бровки до пересечения с границей отвода земельного 

участка ООО «Видновский городской спортивно-технический клуб» в исходную точку. 
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Режим использования территории объекта культурного наследия 

Разрешается по проектам, согласованным в установленном порядке с областным 

органом охраны объектов культурного наследия: 

 реставрация усадьбы «Тимохово» на основе научных, историко-архивных, 

археологических исследований, устранение диссонирующих элементов или объектов в 

соответствии с согласованным в установленном порядке проектом реставрации, 

использования и приспособления; 

 воссоздание утраченных элементов памятника (дома садовника, беседки в 

парке) по историческим чертежам, обмерам или по историческим аналогам на основании 

историко-архивных и археологических изысканий; 

 восстановление партера - «партерной поляны» на склоне берегового холма р. 

Битцы, восстановление целостности дернового круга с кольцевой липовой аллеей по 

контуру в партере парадного двора; 

 применение при благоустройстве и оборудовании территории традиционных 

материалов (дерево, камень, кирпич, металл и подобное) в покрытиях, оборудовании для 

фонарей освещения, малых архитектурных формах, исключая контрастные сочетания и 

яркие цвета; 

 прокладка инженерных коммуникаций, необходимых для сохранения и 

функционирования усадьбы «Тимохово», на основании опережающих археологических 

исследований; 

 проведение работ по ремонту существующих зданий, не являющихся 

объектами культурного наследия, без изменения габаритов до решения вопроса по выводу 

их с территории памятника; 

 установка ограждения (прозрачной ограды) с воротами и калитками по 

периметру территории усадьбы «Тимохово» с установкой режима посещения и 

рекреационного использования; 

 поэтапная ликвидация современных пристроек к историческим зданиям 

усадьбы «Тимохово», вывод существующих современных зданий, находящихся на 

территории памятника, в границах отвода земельного участка ООО «Видновский городской 

спортивно-технический клуб», диссонансных по отношению к памятнику; 

 разработка проекта благоустройства территории памятника в полном объеме 

с реализацией в натуре. 

Запрещается: 

 новое строительство и реконструкция зданий, связанных с изменением 

объемно-пространственной композиции памятника, выявленной на основе историко-

архивных исследований; 

 изменение рельефа местности, породного состава насаждений, исторической 

архитектурно-ландшафтной планировочной структуры; 

 любая деятельность, нарушающая пожарную безопасность объекта 

культурного наследия; 

 самовольная посадка и вырубка насаждений; 

 возведение сплошных металлических и железобетонных ограждений; 

 уничтожение, повреждение объекта культурного наследия; 

 проведение строительных, земляных, хозяйственных и иных работ без 

опережающих археологических исследований. 

 

Зоны охраны объекта культурного наследия 

Зоны охраны объекта культурного наследия утверждены постановлением 

Правительства Московской области от 21.03.2012 № 343/9 «Об утверждении зон охраны 

объекта культурного наследия регионального значения - усадьбы «Тимохово», XIX в. в 

городе Видное городского поселения Видное Ленинского муниципального района 
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Московской области». Графическое отображение границ зон охраны усадьбы «Тимохово» 

представлено в приложении 6 настоящего проекта. Каталог координат характерных 

(поворотных) точек границ территории представлен в приложении 7 настоящего проекта. 

 

Охранная зона 

Охранная зона усадьбы «Тимохово» состоит из трех участков I, II, III. 

Граница участка I проходит: 

А-Н – из точки, расположенной на границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» на расстоянии около 60 м от его 

северо-восточного угла, на юг около 200 м вдоль бровки откоса берегового холма р. Битцы 

на расстоянии 10 м к северо-западу от бровки до точки, расположенной на расстоянии 

около 30 м от северо-западного угла здания главного усадебного дома; 

Н-М – на северо-запад около 65 м; 

М-10* – на север около 10 м вдоль подошвы откоса берегового холма; 

Граница участка II проходит: 

М-Л – из точки, расположенной на подошве склона берегового холма р. Битцы на 

расстоянии около 100 м к северо-западу от северо-западного угла здания главного 

усадебного дома, на юг около 40 м по подошве склона берегового холма р. Битцы; 

Л-6* – на юг около 10 м по подошве склона берегового холма р. Битцы; 

6*-7 – на северо-запад около 160 м до границы отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» у восточной стороны полосы отвода 

автомобильной дороги - ул. Олимпийской; 

7-8 – на северо-запад около 90 м вдоль полосы отвода автомобильной дороги - ул. 

Олимпийской; 

8-9 – на восток, юго-восток около 100 м по подошве берегового холма р. Битцы до 

местного проезда; 

9-10 – на юго-запад около 60 м вдоль местного проезда; 

10-10* – на 

юго-восток около 120 м до подошвы склона берегового холма р. Битцы; 

10*-М – на юг около 10 м вдоль подошвы склона берегового холма р. Битцы в 

исходную точку; 

Граница участка III проходит: 

К-И – из точки, расположенной в 10 м к северо-западу от бровки откоса берегового 

холма р. Битцы на расстоянии около 40 м к западу от юго-западного угла здания главного 

усадебного дома, на юго-запад около 50 м по бровке откоса берегового холма р. Битцы на 

расстоянии 10 м от бровки; 

И-1 – на юго-запад около 65 м по бровке откоса берегового холма р. Битцы на 

расстоянии 10 м к северо-западу от бровки до границы отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

1-5 – на юго-запад около 40 м вдоль границы отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

5-6* – на северо-восток около 130 м вдоль подошвы склона берегового холма р. 

Битцы; 

6*-Л – на северо-восток около 10 м по подошве склона берегового холма то точки, 

расположенной на расстоянии около 80 м к западу от юго-западного угла здания главного 

усадебного дома; 

Л-К – на юго-восток около 45 м по склону берегового холма р. Битцы в исходную 

точку. 

Режим использования земель в границах охранной зоны усадьбы «Тимохово» 

запрещает: 

 строительство зданий и сооружений жилого, промышленного и коммунально-

складского назначения; 
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 перепланировку и расширение дорог; 

 несанкционированную посадку и вырубку деревьев; 

 изменение рельефа местности, характерных специфических гидрологических 

условий, загрязнение почв; 

 работы по изменению рельефа, кроме работ, направленных на 

благоустройство территории; 

 организацию необорудованных мест для мусора и свалок; 

 возведение железобетонных и металлических ограждений; 

 разработку полезных ископаемых; 

 установку вышек телекоммуникаций, рекламных щитов, устройство 

«перетяжек» над территорией участка; 

 любые мероприятия, направленные на изменение сложившегося 

гидрорежима, кроме мероприятий, направленных на сохранение гидросистемы 

естественного пруда в пойме р. Битцы. 

Градостроительный регламент в границах охранной зоны усадьбы «Тимохово» 

предусматривает и разрешает: 

 хозяйственную деятельность, направленную на сохранение и регенерацию 

историко-градостроительной и природной среды, присущей усадьбе «Тимохово»; 

 благоустройство территории, в том числе проведение санитарных, 

реконструктивных рубок и рубок формирования на территории лесопарка; 

 проведение мероприятий по благоустройству территории, в том числе 

мероприятий по укреплению береговой линии и расчистке ложа естественного пруда в 

пойме р. Битцы по специально разработанным проектам; 

 ремонт, прокладку инженерных коммуникаций (работы по инженерному 

оборудованию должны вестись по специально разработанным проектам с опережающими 

археологическими исследованиями). 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности усадьбы «Тимохово» 

включает десять участков 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10: 

Граница участка 1 проходит: 

Д-Г – из точки, расположенной на расстоянии 5 м к северо-востоку от северного 

фасада северного жилого флигеля, на северо-восток около 50 м до точки, расположенной на 

расстоянии около 10 м от юго-восточного угла здания автошколы Видновского городского 

спортивно-технического клуба по ул. Школьной д. № 79А; 

Г-23 – на юго-восток около 130 м - вдоль северного и восточного фасадов здания по 

ул. Школьной д. № 79 А кор.4, на юго-восток до западного фасада здания по ул. Школьной 

д. № 79А кор. 7, далее вдоль его северного фасада до пересечения с местным проездом; 

23-Е – на юго-запад около 50 м вдоль местного проезда; 

Е-Д – на северо-запад около 110 м - по границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб», далее вдоль южного фасада здания 

по ул. Школьной д. № 79А кор.4 в исходную точку; 

Граница участка 2 проходит: 

Ж-3 – из точки, расположенной на расстоянии 20 м к северо-востоку от юго-

восточного угла отвода земельного участка ООО «Видновский городской спортивно-

технический клуб», на юго-запад 20 м по границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

3-2 – на юго-запад около 170 м по границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

2-3 – на северо-восток около 60 м до точки, расположенной на расстоянии 50 м к 

юго-западу от юго-западного угла главного усадебного дома; 
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3-Ж – на юго-восток около 160 м на расстоянии 10 м от южных фасадов деревянного 

флигеля, южного флигеля и юго-восточного хозяйственного флигеля до границы отвода 

земельного участка ООО «Видновский городской спортивно-технический клуб» в 

исходную точку; 

Граница участка 3 проходит: 

1-И – из точки, расположенной на границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» на расстоянии около 80 м от полосы 

отвода автомобильной дороги - ул. Олимпийской, на северо-восток около 60 м по бровке 

откоса берегового холма р. Битцы на расстоянии 10 м к западу от бровки до точки, 

расположенной на расстоянии около 70 м к юго-западу от юго-западного угла главного 

усадебного дома; 

И-3 – на юго-восток около 40 м до точки, расположенной на расстоянии около 50 м к 

юго-западу от юго-западного угла главного усадебного дома; 

3-2 – на юго-запад около 60 м до южной границы отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб»; 

2-1 – на юго-запад около 40 м по границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» в исходную точку; 

Граница участка 4 проходит: 

22-23 – из точки, расположенной на расстоянии около 90 м к юго-востоку от главной 

въездной дороги аллеи усадьбы «Тимохово», на юго-восток, юго-запад около 160 м вдоль 

западной стороны полосы отвода местного проезда; 

23-Г – на северо-запад около 130 м - вдоль северного и западного фасадов здания по 

ул. Школьной д. № 79А кор.7, на северо-запад до восточного фасада здания по ул. 

Школьной д. № 79А кор. 7, далее вдоль его северного фасада до точки, расположенной на 

расстоянии около 10 м от юго-восточного угла здания автошколы по ул. Школьной д. № 

79А; 

Г-22 – на северо-восток около 80 м в исходную точку; 

Граница участка 5 проходит: 

29-14 – из точки, расположенной в северо-восточном углу границы отвода 

земельного участка Государственного учреждения здравоохранения Московской области 

(далее – ГУЗ МО) «Видновскии специализированный Дом ребенка», на юго-восток около 

120 м по границе отвода земельного участка ГУЗ МО «Видновскии специализированный 

Дом ребенка»; 

14-15 – на юго-запад около 50 м вдоль местного проезда до северовосточного угла 

главного корпуса ГУЗ МО «Видновскии специализированный Дом ребенка»; 

15-16 – на юго-запад около 70 м до западной границы отвода земельного участка 

ГУЗ МО «Видновскии специализированный Дом ребенка»; 

16-21 – на северо-запад около 60 м по границе отвода земельного участка ГУЗ МО 

«Видновскии специализированный Дом ребенка»; 

21-29 – на северо-восток около 110 м по границе отвода земельного участка ГУЗ МО 

«Видновскии специализированный Дом ребенка» в исходную точку; 

Граница участка 6 проходит: 

28-24 – из точки, расположенной на. пересечении местного проезда, проходящего 

вдоль восточных фасадов южного и северного флигелей конного двора усадьбы 

«Тимохово» и северо-восточного угла границы отвода земельного участка ГУЗ МО 

«Видновскии специализированный Дом ребенка», на северо-восток около 150 м вдоль 

местного проезда на расстоянии 10 м от западного фасада девятиэтажного жилого дома № 

87 по ул. Школьной; 

24-25 – на юго-восток около 20 м вдоль местного проезда на расстоянии 20-30 м от 

северного фасада 9-этажного жилого дома № 87 по ул. Школьной; 

25-26 – на юго-запад около 100 м вдоль местного проезда на расстоянии 10 м от 

восточного фасада 9- этажного жилого дома № 87 по ул. Школьной; 
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26-27 – на юго-восток около 70 м на расстоянии 5 м от северо-восточного фасада 16-

этажного жилого дома № 89 по ул. Школьной; 

27-30 – на юго-запад около 70 м на расстоянии около 10 м от юго-восточного фасада 

16-этажного жилого дома № 89 по ул. Школьной до пересечения с местным проездом; 

30-28 – па северо-запад около 110 м вдоль местного проезда, вдоль северовосточной 

границы отвода земельного участка ГУЗ МО «Видновскии специализированный Дом 

ребенка» в исходную точку; 

Граница участка 7 проходит: 

20-12 – из точки, расположенной в северо-западном углу отвода земельного участка 

ВЗУ № 2, на восток и юго-восток около 140 м вдоль границы отвода земельного участка 

ВЗУ № 2; 

12-11 – на юго-запад около 80 м по границе отвода земельного участка ВЗУ № 2; 

11-9* – на северо-запад около 70 м по границе отвода земельного участка ВЗУ №2; 

9*-20 – на северо-восток около 30 м по границе отвода земельного участка ВЗУ № 2 

в исходную точку; 

Граница участка 8 проходит: 

Б-22 – из точки, расположенной на северной границе отвода земельного участка 

ООО «Видновскии городской спортивно-технический клуб», на юго-восток вдоль границы 

отвода земельного участка ООО «Видновскии городской спортивно-технический клуб», 

далее до точки, расположенной на расстоянии около 90 м к юго-востоку от главной 

въездной дороги аллеи усадьбы «Тимохово»; 22-Г - на юго-запад около 80 м до точки, 

расположенной на расстоянии около 10 м от юго-восточного угла здания автошколы по ул. 

Школьной д.№ 79А; 

Г-В – на северо-запад около 50 м вдоль южного фасада двухэтажного каменного 

здания автошколы ООО «Видновского городского спортивно-технического клуба» по ул. 

Школьной д. № 79А на расстоянии 10 м от фасада, до точки, расположенной на расстоянии 

около 10 м от юго-западного угла здания автошколы; 

В-Б – на север около 90 м вдоль восточной стороны главной въездной дороги-аллеи 

в усадьбу «Тимохово» на расстоянии 15 м к востоку от ее оси в исходную точку; 

Граница участка 9 проходит: 

М-10 – из точки, расположенной на подошве склона берегового холма р. Битцы на 

расстоянии около 100 м к северо-западу от северо-западного угла здания главного 

усадебного дома, на северо-запад около 120 м до западной границы отвода земельного 

участка ООО «Видновскии городской спортивно-технический клуб»; 

10-9 – на северо-восток около 60 м вдоль местного проезда; 

9-9* – на северо-восток около 80 м вдоль местного проезда до западного угла отвода 

земельного участка ВЗУ № 2; 

9*-11 – на юго-восток около 70 м по границе отвода земельного участка ВЗУ № 2; 

11-10* – на юго-восток около 150 м по подошве берегового холма р. Битцы; 

10*-М – на юг около 10 м вдоль подошвы склона берегового холма р. Битцы в 

исходную точку; 

Граница участка 10 проходит: 

18-6 – из точки, расположенной на юго-западном углу границы отвода земельного 

участка ООО «Видновскии городской спортивно-технический клуб», вблизи восточной 

стороны полосы отвода автомобильной дороги -ул. Олимпийской, на север около 90 м по 

границе отвода земельного участка ООО «Видновскии городской спортивно-технический 

клуб» и вдоль восточной стороны полосы отвода автомобильной дороги - ул. 

Олимпийской; 

6-7 – на северо-запад около 140 м по границе отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» и вдоль восточной стороны полосы 

отвода автомобильной дороги - ул. Олимпийской; 
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7-Л – на юго-восток около 160 м до подошвы склона берегового холма р. Битцы до 

точки, расположенной на расстоянии около 80 м к западу от юго-западного угла здания 

главного усадебного дома; 

Л-6* – на юг около 10 м по подошве склона берегового холма р. Битцы; 

6*-5 – на юго-запад около 130 м вдоль подошвы склона берегового холма р. Битцы; 

5-18 – на юго-запад около 40 м вдоль границы отвода земельного участка ООО 

«Видновский городской спортивно-технический клуб» в исходную точку. 

 

Режим использования земель в границах зоны регулирования застройки 

Для участков 1, 2 режим «Р-1» запрещает: 

 строительство промышленных, производственных объектов, объектов 

складского назначения, многоэтажное жилищное строительство; 

 активные цветовые и объемно-пространственные решения фасадов и кровель 

зданий (башни, шпили); 

 применение наружных отделочных материалов, диссонансных памятнику в 

колористическом и декоративном отношении; 

 возведение сплошных железобетонных и металлических ограждений. 

Для участка 3 режим «Р-2» запрещает: 

 строительство промышленных, производственных объектов, объектов 

складского назначения; 

 превышение высотных параметров застройки; 

 активные цветовые решения и декоративные элементы в отделке фасадов; 

устройство железобетонных и металлических ограждений. 

Для участков 4, 5 режим «Р-3» запрещает: 

 размещение объектов со значительными высотными параметрами, в том 

числе вышек телекоммуникаций, иных доминирующих объектов; размещение 

коммунально-складских, промышленных объектов; 

 организацию необорудованных мест для мусора и свалок. 

Для участка 6 режим «Р-4» запрещает: 

 размещение доминирующих объектов, в том числе труб котельных, вышек 

телекоммуникаций; 

 устройство рекламных щитов и вывесок на фасадах и кровлях зданий 

 размещение коммунально-складских, промышленных объектов. 

Для участков 7, 8 режим «Р-5» запрещает: 

 размещение складских, промышленных объектов; превышение высотных 

параметров; 

 диссонансное объемно-пластическое, цветовое решение зданий размещение 

доминирующих объектов и элементов по высотным параметрам' цвету, декору отделки 

фасадов; 

 возведение сплошных ограждений из любого материала; 

 строительную и хозяйственную деятельность, которая может привести к 

трансформации рельефа местности. 

Для участков 9, 10 режим «Р-6» запрещает: 

 размещение объектов коммунального, складского назначения, 

промышленных объектов; 

 изменение рельефа местности; 

 возведение сплошных, непрозрачных оград; 

 строительство диссонансных зданий и сооружений по силуэту, форме 

кровель, цвету, декору фасадов, применение блестящих и яркоокрашенных кровельных и 

стеновых покрытий. 
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Градостроительный регламент в границах зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности усадьбы «Тимохово»: 

Для участков 1, 2 режим «Р-1» разрешает: 

 строительство с высотными параметрами не более 15 м от уровня земли до 

конька кровли; 

 формирование паркового фасада застройки, примыкающей к территории 

усадьбы «Тимохово»; 

 максимальное озеленение участка, устройство кулисных посадок 

быстрорастущих лиственных пород деревьев по периметру территории; 

 архитектурное решение строительных объемов должно быть основано на 

членении объемов с использованием архитектурных деталей, конструктивных и цветовых 

решений нейтрального характера пастельных охристых, коричневых тонов; 

 строительные материалы: кирпич, штукатурка, покраска; 

 силуэтное завершение зданий - скатное. 

Для участка 3 режим «Р-2» разрешает: 

 строительство объектов жилого назначения с высотными параметрами не 

выше 27 м от уровня земли до конька кровли, со снижением высоты застройки в сторону 

усадебного комплекса; 

 благоустройство и озеленение участка с созданием буферного озеленения из 

характерных лесопарковых пород деревьев в стыковой зоне с границей территории усадьбы 

«Тимохово»; 

 силуэтное завершение без выдвижения за линию кровли, форма кровли -

скатная, без доминирующих объектов и элементов декора, в том числе башен, шпилей, с 

использованием нейтрального характера цветового решения фасадов, кровель в 

пастельных, серых, бежевых тонах. 

Для участков 4, 5 режим «Р-3» разрешает: 

 ремонт, реконструкцию, строительство взамен изношенного фонда в глубине 

участков с высотными параметрами не выше 30 м от уровня земли до конька кровли, со 

снижением высоты застройки в сторону усадебного комплекса; 

 строительство зданий нейтрального комплексного масштабно-

стилистического решения – без выдвижения за линию кровли башен, шпилей, 

 стационарных рекламных установок, с применением материалов в отделке 

фасадов сдержанных нейтральных тонов  (строительные материалы - кирпич, штукатурка, 

краска); 

 размещение объектов инженерного обеспечения (тепловые пункты, 

центральные тепловые пункты) в глубине участков; 

 обязательное создание «кулис» из зеленых насаждений по юго-западной 

(участок 4) и северо-восточной (участок 5) границам участков из быстрорастущих 

лиственных пород деревьев; 

 максимальное сохранение существующих древесных насаждений; 

 озеленение, благоустройство территории посредством устройства газонов, 

посадки древесно-кустарниковых насаждений. 

Для участка 6 режим «Р-4» разрешает: 

 ремонт, реконструкцию зданий и сооружений в сложившихся параметрах, 

строительство взамен изношенного фонда с высотными параметрами не выше 27 м для 

жилого здания, расположенного вдоль местного проезда, и не выше 48 м для жилого 

здания, расположенного в глубине участка, от уровня земли до конька кровли; 

 цветовое решение строительных объемов нейтрального характера, 

сдержанных пастельных тонов, исключение доминирующих декоративных элементов в 

пластике и отделке фасадов; 
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 размещение объектов инженерного обеспечения (тепловых пунктов, 

центральных тепловых пунктов) в глубине участков; 

 устройство «кулис» из зеленых насаждений лиственных пород деревьев по 

юго-западной границе территории участка; 

 озеленение, благоустройство территории. 

Для участков 7, 8 режим «Р-5» разрешает: 

 ремонт, реконструкцию в сложившихся параметрах, новое строительство 

взамен изношенного фонда с высотными параметрами не выше 15 м от уровня земли до 

конька скатной кровли; 

 соблюдение силуэтного и цветового решения строительных объемов зданий 

нейтрального характера светлых коричневых, серых, охристых тонов; кровельный материал 

- металл, строительные материалы - кирпич, штукатурка, покраска, завершение кровли 

зданий - скатное; 

 ограждение территории из прозрачных конструкций; 

 для участка 8 - устройство «кулис» из зеленых насаждений лиственных 

пород деревьев по западной и северной границам территории участка; 

сохранение естественного характера рельефа местности. 

Для участков 9, 10 режим «Р-6» разрешает: 

 соблюдение единой линии застройки возводимых жилых зданий 

нейтрального комплексного масштабно-стилистического решения - без выдвижения за 

линию кровли башен, шпилей, стационарных рекламных установок с применением 

материалов в отделке фасадов сдержанных нейтральных тонов (строительные материалы - 

кирпич, штукатурка, покраска); 

 благоустройство и озеленение территории с организацией рядовых посадок 

древесно-кустарниковых насаждений вдоль внутренней западной границы территории 

участков; 

 для участка 9 - жилищное строительство с высотными параметрами не выше 

51 м от уровня земли до конька кровли с повышением высотных параметров в северо-

западном направлении от усадьбы «Тимохово»; 

 для участка 10 - жилищное строительство с высотными параметрами не выше 

51 м от уровня земли до конька кровли с повышением высотных параметров в юго-

западном направлении от усадьбы «Тимохово»; 

Для всех участков допустимые высотные параметры реконструируемых и вновь 

возводимых зданий приводятся от существующих отметок земли. В случае проведения 

мероприятий по подсыпке исторического рельефа, высотные параметры реконструируемых 

и проектируемых зданий и сооружений должны быть пропорционально уменьшены на 

соответствующее количество метров. 

Зона охраняемого природного ландшафта 

Зона охраняемого природного ландшафта проходит: 

20-9* - из точки, расположенного в северо-западном углу отвода земельного участка 

ВЗУ № 2, на юг около 30 м по границе отвода земельного участка ВЗУ №2; 

9*-9 - на юго-запад около 80 м вдоль местного проезда; 

9-8 - на запад, юго-запад около 100 м по подошве берегового холма до пересечения с 

полосой отвода автомобильной дороги - ул. Олимпийской; 

8-19 - на северо-запад около 80 м вдоль полосы отвода автомобильной дороги - ул. 

Олимпийской до откоса насыпи ул. Школьной; 

19-20 - на восток около 170 м вдоль откоса насыпи ул. Школьной в исходную точку. 

Режим использования земель в границах зоны охраняемого природного 

ландшафта усадьбы «Тимохово» запрещает: 

 строительство зданий и сооружений, за исключением объектов по 

благоустройству и обслуживанию рекреационных территорий; 
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 изменение характера территории, искажение, повреждение рельефа; 

 нарушение береговой полосы пруда в пойме р. Битцы; 

 устройство карьеров и выемок; 

 изменение гидрологического режима водоемов; 

 захламление водных систем; 

 изменение и порчу видового состава берегозащитной и почвозащитной 

растительности; 

самовольную посадку и вырубку насаждений. 

Градостроительный регламент в границах зоны охраняемого природного 

ландшафта разрешает: 

 использование территории под рекреационные цели, в том числе зоны 

отдыха, пляжи с возможным благоустройством рекреационных территорий по специально 

разработанным проектам; 

 хозяйственную деятельность, не искажающую природный ландшафт. 
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7.2. Церковь Илии Пророка, 1896 г. 

 

Церковь Илии Пророка 1896 г., поставленная на государственную охрану 

постановлением Правительства Московской области от 15.03.2002 № 84/9, расположена в 

Ленинском районе, селе Дыдылдино. 

 

 
 

В 1894-1895 гг. в селе Дыдылдино на средства Саввы Морозова обветшавшим 

деревянным храмом рождества Богородицы, был выстроен новый кирпичный храм, 

освященный в 1896г. во имя Донской иконы Божией Матери. Храм в псевдорусском стиле 

расположен на западной окраине села, на возвышенном месте, с западной стороны – 

довольно крутой залесенный спуск к р. Купелинке. На храм ориентированы несколько улиц 

села. С северной стороны к участку церкви примыкает территория кладбища. 

Храм был закрыт с 1930-х по 1990-е годы, в 1993г. возвращен РПЦ, переосвящен во 

имя Илии Пророка, в настоящее время отреставрирован. Территория благоустроена. Проект 

зон охраны не разработан. Земельный участок под объектом культурного наследия на 

государственном кадастровом учете не состоит. 

Предложения по зонам охраны были разработаны ГУП НИиПИ Генплана Москвы в 

составе «Генерального плана развития г. Видное» в 2001 г. 

 

Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия «Церковь Илии Пророка 1896 г.» проектом генерального плана 

предлагается произвести разработку и утверждение зон охраны в установленном 

законодательством порядке. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, не имеющего утвержденной территории, 

не являющегося ансамблем, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002 установлена защитная 

зона на расстоянии 200 м от линий внешних стен памятника. 

В границах защитной зоны «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 
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капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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7.3. Церковь Николая Чудотворца, 1827 г. 

 

Церковь Николая Чудотворца, 1827 г., поставленная на государственную охрану 

постановлением Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327 (приложение 2), 

расположена в Ленинском районе, селе Ермолино. 

 

 
 

В начале XVIII в. село Ермолино принадлежало сподвижнику Петра I князю А.Д. 

Меньшикову. Со второй половины XVIII в. село находилось во владении Экспедиции 

государственных конных заводов, а с середины XIX в. перешло Ведомству 

Государственных имуществ и Дворцовому ведомству. 

Никольский храм, кирпичная с белокаменным цоколем и карнизом, построен в 1815-

1827 гг. на средства прихожан. Образец рядового культового строительства, здание стиля 

ампир с продольно-осевой композицией отличается грузными пропорциями, 

лапидарностью архитектурных форм и скупостью декоративного убранства. Бесстолпный 

четверик храма увенчан световой ротондой и куполом с люкарнами по странам света. 

Вместо боковых портиков — крыльца с двумя примитивно трактованными колоннами. 

Трапезная в виде двустолпной квадратной палаты перекрыта архаичной для своего времени 

системой высоких лотковых сводов с распалубками. Постройку завершает колокольня из 

двух квадратных и цилиндрического верхнего ярусов с люкарнами в роли резонаторов 

звона. 

Пятиярусный главный иконостас и двухъярусные в приделах иконостасы 

выполнены в традициях классицизма с сохранением ордерных форм. Масляные настенные 

росписи с сюжетами и «травным» орнаментом начала XX в. Того же времени киоты и 

утварь. Пол из каменных плит. 

Церковь обнесена каменной оградой с воротами на западной стороне. В конце ХХв. 

западная сторона ограды была разобрана вместе с церковно-приходской школой, а 

исторические Святые ворота перенесены на новое место, западная часть ограды была 

передвинута от церкви на расстояние одного прясла, увеличив тем самым территорию 

памятника. Старые деревянные приходские постройки утрачены, на участке храма, в его 

северо-восточному углу, выстроен кирпичный дом причта. Вокруг алтарной части и вдоль 

южной стены сохранились захоронения первой трети XIX в с надгробиями. Участок 

благоустроен. 
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Храм Николая Чудотворца в селе Ермолино стоит на высоком мысу над рекой 

Битца, окруженном глубокими оврагами. На храм замыкается главная улица села, 

служащая в настоящее время основным подъездом к памятнику.  

Доминирующее влияние церкви Николая Чудотворца в XIX в. распространялось на 

обширные территории и постепенно уменьшалось по мере разрастания села и 

формирования современного г. Видное. 

Бассейн видимости церкви Николая Чудотворца охватывает территории вдоль 

разветвленной долины р. Битца от д. Сапроново на юге до проспекта Ленинского 

Комсомола г. Видное на севере. Однако сектора наилучшего восприятия храма 

сосредоточены: с востока и юга в пределах территории села — с ближних и средних точек, 

расположенных вдоль главной улицы и на бровках прилегающих оврагов; от излучины 

р.Битцы к юго-западу от храма в районе проектируемой автодороги «Солнцево-Бутово-

Видное». С дальних северных и северо-западных точек храм практически закрыт 

деревьями, за исключением завершений.  

 

Территория объекта культурного наследия 
Границы территории и режим использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения – церкви Никольской утверждены распоряжением 

Министерства Культуры Московской области от 17.09.2008 №504-р «Об утверждении 

границы территории и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения – церкви Никольской, 1827 г. в. в селе Ермолино городского 

поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области». Графическое 

отображение границ территории церкви Никольской представлено в приложении 8 

настоящего проекта. 

Граница объекта культурного наследия регионального значения определена в 

границах ограды и проходит от юго-западного угла ограды, находящегося в 140 м от опоры 

линии электропередач; далее около 50 м на север, 75 м на восток, около 45 м на юг; далее 

на запад в исходную точку. 

Режим использования территории разрешает по специально разработанным 

проектам, согласованным в установленном законом порядке с областным органом охраны 

объектов культурного наследия: 

 проведение работ по реставрации, воссозданию и благоустройству 

территории на основе научных и историко-архивных исследований, включая устранение 

искажений исторического облика церкви Никольской, 1827 г., 

 прокладка инженерных коммуникаций необходимых для функционирования 

объекта культурного наследия; 

 благоустройство территории исторического кладбища; 

 реконструкция капитальных сооружений, не являющихся дисгармоничными 

по отношению к объекту культурного наследия, с учетом типологических и масштабно-

стилистических характеристик. 

Запрещается: 

 любое новое строительство; 

 реконструкция зданий и сооружений, связанная с изменением 

пространственной композиции и планировочной структуры территории церкви 

Никольской, 1827 г.; 

 рубка ценных исторических деревьев; 

 проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных и иных работ без согласования с областными органами охраны объектов 

культурного наследия. 
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Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия «Церковь Николая Чудотворца, 1827 г.» проектом генерального 

плана предлагается произвести разработку и утверждение зон охраны в установленном 

законодательством порядке. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, имеющего утвержденную территорию, не 

являющегося ансамблем, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002установлена защитная зона 

на расстоянии 100 м от границ утвержденной территории. 

В границах защитной зоны «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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7.4. Усадьба «Тарычево», XVIII-XX вв. 

 

Усадьба «Тарычево», XVIII-XX вв. (1. Манеж; 2. Флигель жилой), поставленная на 

государственную охрану постановлением Правительства Московской области от 15.03.2002 

№ 84/9, расположена в Ленинском районе, пос. Тарычево, по обе стороны исторической 

подъездной дороги – ныне Старонагорного шоссе. 

 

 
Манеж 

 
Флигель жилой 

 

Усадьба «Тарычево» известна с XVII в. В 1760-1780-х гг. она принадлежала графине 

Е.И. Головкиной. В усадьбе находились деревянный одноэтажный дом с регулярным 

садом, каменный храм. Около 1791 г. поместье отошло А.А. Козловой, затем семье 

Соймоновых, которые в начале XIX в. обновили усадьбу. Регулярный сад был заменен 

липовым парком, на ручье в овраге устроена система прудов, перестроены в формах 

классицизма жилые многочисленные хозяйственные постройки. В 1843 г. Тарычево гостил 

композитор А.А. Алябьев, брат А.А. Соймоновой. 

Расцвет усадьбы пришелся на средину 19 в. С начала 1860-х гг. она стала приходить 

в упадок, большинство строений исчезло. В конце XIX в. имение приобрел Д.А. 

Расторгуев, устроивший здесь церковно-приходскую школу, поставивший небольшую 

конюшню и деревянный манеж. 

Усадьба расположена на берегу двух прудов. К ним живописно спускается парк, 

ограничивающий лужайку разбитого перед домом партера. С утратой жилого комплекса 

только эта поляна и церковь в глубине территории намечают главную ось усадебной 

композиции. Церковь наиболее значительна среди уцелевших разновременных построек. 

http://www.mosculture.ru/wp-content/uploads/2014/09/vadimrazumov_20160411_179882.jpg
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Вблизи нее находится старый флигель. Из поздних хозяйственных зданий на периферии 

усадьбы не лишен интереса бревенчатый восьмигранный манеж с центральным столбом, 

поддерживающим шатровую кровлю. 

Одноэтажный кирпичный флигель — единственный представитель жилой застройки 

усадьбы периода классицизма. Симметричная композиция его идентичных продольных 

фасадов соответствует внутренней планировке. Средняя часть каждого из них, украшенная  

«палладианским» окном, и крайние, где устроены входы, выделены креповками стен, 

проемы помещены в нишах. Не исключено, что центральной креповке отвечал мезонин. 

Облик здания искажен новой двускатной кровлей, частично изменена организация 

помещений. 

Жилой флигель и здание школы находятся на частных владениях в границах города 

Видное (после строительства автодороги «Дон» западная часть деревни Тарычево вошла в 

границы города Видное). На территории усадьбы и частично на территории парка в 60-70-е 

годы ХХ в. были построены два двухэтажных и один трехэтажный кирпичные жилые дома. 

Парк заброшен, зарос самосевом. Деревянный манеж находится в аварийном состоянии. 

Современная застройка, возникшая в ХХ в. на бывшей усадебной территории, 

визуально и планировочно разделила комплекс, который перестал восприниматься как 

единое целое. Наилучшие из сохранившихся видовых точек (с расстояний 25-50 м) 

находятся вдоль подъезда к храму по Старонагорному шоссе. 

 

Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия «Усадьба "Тарычево", XVIII-XX вв.» проектом генерального плана 

предлагается произвести разработку и утверждение проектов его территории и зон охраны 

в установленном законодательством порядке. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, не имеющего утвержденной территории, 

являющегося ансамблем, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002 установлена защитная зона 

на расстоянии 200 м от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением 

внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля. 

В границах защитной зоны «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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7.5. Достопримечательное место "Исторический центр г. Видное, 

1949-1959 гг." 

 

«Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг.», поставленный на государственную 

охрану распоряжением Главного управления культурного наследия Московской области от 

20.07.2018 № 32РВ-288, расположен по адресу: Московская область, Ленинский 

муниципальный район, город Видное, в границах улиц: Заводская, Медицинская, 

Гаевского, Строительная, Школьная, Пионерского переулка, бульвара Зеленые аллеи, 

межквартальных проездов вдоль границ Видновского ЦПКиО и Видновского лесопарка, в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения и утверждении границы 

его территории, а также требований к осуществлению деятельности и градостроительным 

регламентам в границах его территории и предмета охраны. 

 
Территория объекта культурного наследия 

Границы территории, режим использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения предмета охраны установлены распоряжением Главного 

управления культурного наследия Московской области от 20.07.2018 № 32РВ-288 «О 

включении в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации выявленного объекта культурного 

наследия, в виде достопримечательного места «Исторический центр г. Видное, 1949-1959 

гг.», расположенного по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, 

город Видное, в границах улиц: Заводская, Медицинская, Гаевского, Строительная, 

Школьная, Пионерского переулка, бульвара Зеленые аллеи, межквартальных проездов 

вдоль границ Видновского ЦПКиО и Видновского лесопарка, в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения и утверждении границы его территории, а 

также требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в 

границах его территории и предмета охраны». 

Графические материалы и каталоги координат характерных (поворотных) точек 

границы территории и регламентных участков представлены в приложении 14. 

Граница территории проходит из точки 1, расположенной на западной границе 

земельного участка с кадастровым номером 50:21:0000000:29006 на расстоянии 40 м от его 

северо-западного угла, и далее: 

1-4 – из точки 1, расположенной на западной границе земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0000000:29006 на расстоянии 40 м от его северо-западного 
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угла, на восток 156 м до юго-восточного угла земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010205:1; 

4-5 – на север 9 м вдоль границы земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010205:1; 

5-6 – на восток 4 м, вдоль границы земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010205:1: 

6-14 – на северо-восток 211м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010205:1, далее в том же направлении вдоль юго-восточного фасада 

нежилого здания ГСК «Лемешко», пересекает проезжую часть; 

14-16 – на северо-запад 9 м вдоль проезжей части; 

15-17 – на северо-восток 4 м до южного угла нежилого здания ГСК «Лемешко»; 

17-19 –на северо-восток 59 м вдоль юго-восточного фасада нежилого здания ГСК 

«Лемешко» до точки, расположенной на западной границе земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0010207:1 на расстоянии 7м в южном направлении от его 

северо-западного угла; 

19-20 – на юг 50 м вдоль границы земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010207:1 до его юго-западного угла; 

20-25 – на северо-восток 88 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:1; 

25-27 – на юго-восток 6,5 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:1; 

27-30 – на северо-восток 59 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:1: 

30-31 – на север 3 м вдоль границы земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010207:1; 

31-32 – на северо-восток 9 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:1: 

32-34 – на северо-запад 47,5 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:1: 

34-37 – на северо-восток 97 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0000000:36089; 

37-41 – на юго-восток 177м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0000000:36089; 

41-42 – на юго-запад 1,5 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0000000:36089; 

42-43 – на юго-восток 9 м вдоль границы земельного участка номером 

50:21:0000000:36089; 

43-44 – на юго-запад 6 м вдоль границы  земельного участка номером 

50:21:0000000:36089; 

44-47 – на юго-восток 98 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0000000:36089; 

47-49 – на северо-восток 5,5 м под углом 106°; 

49-50 – на северо-восток 10,5 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:91; 

50-51 – на северо-запад 15,5 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:91; 

51-53 – на север 1,1 м вдоль границы земельного участка с кадастровым номером 

50:21:0010207:91; 

53-54 – на северо-запад 1,5 м вдоль границы земельного участка с кадастровым 

номером 50:21:0010207:91; 



Проект внесения изменений в генеральный план городского поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области

 

50 

54-55 – на северо-запад 24.5 м до точки, расположенной на юго-восточной границе 

земельного участка с кадастровым номером 50:21:0010207:96 на расстоянии 3,5 м от его 

южного угла; 

55-56 – на северо-восток 50 м до юго-восточного угла земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0010227:14761; 

56-57 – на северо-запад 6,5 м вдоль северо-восточной границы земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0010227:14761; 

57-58 – на северо-восток 4 м; 

58-59 – на северо-запад 3 м до юго-восточной границы земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0010207:135; 

59-61 – на северо-восток 68 м вдоль юго-восточных границ земельных участков с 

кадастровыми номерами 50:21:0010207:135, 50:21:0010207:123, 50:21:0010207:120, 

50:21:0010207:85, 50:21:0010207:16, 50:21:0010207:84 и 50:21:0010207:86; 

61-62 – на юго-восток 1 м; 

62-65 – на северо-восток 82 м вдоль юго-восточных границ земельных участков с 

кадастровыми номерами 50:21:0010207:346. 50:21:0010207:94, 50:21:0010207:106, 

50:21:0010207:275, 50:21:0010207:279, 50:21:0010207:21 и 50:21:0010207:76; 

65-67 – на юго-восток 25 м под углом 88° вдоль Зеленого переулка; 

67-69 – на северо-восток 42 м под углом 87°; 

69-70 – на юго-восток 24,5 м; 

70-73 – на восток 5 м: 

73-76 – на северо-восток 3! м до точки, распложенной на 1,5 м южнее юго-

восточного угла земельного участка с кадастровым номером 50:21:0010207:88; 

76-79 – на восток 15,5м до границы кадастрового квартала с номером 50:21:0040112; 

79-80 – на юго-восток 4,5 м вдоль границы кадастрового квартала с номером 

50:21:0040112: 

80-81 – на северо-восток 36,5 м вдоль границы кадастрового квартала с номером 

50:21:0040112; 

81-83 – на юго-восток 150 м под углом 1 1 Г вдоль границы кадастрового квартала с 

номером 50:21:00401 12 до проезжей части Центральной улицы; 

83-87 – на юго-запад 39 м под углом 9Гвдоль проезжей части Центральной улицы; 

87-116 – на юго-восток 343 м вдоль проезжей части Медицинской улицы; 

116-119 – на юг 23 м вдоль проезжей части Медицинской улицы; 

119-130 – на юго-восток 147 м вдоль проезжей части Медицинской улицы до 

пересечения с проезжей частью Заводской улицы, далее пересекая ее; 

130-138 – на юго-запад 104 м под углом 90° вдоль проезжей части улицы Гаевского; 

138-164 – на северо-запад 584 м вдоль проезжей части улицы Гаевского (четная 

сторона); 

164-181 – на юго-запад 349 м под углом 90° вдоль проезжей части Строительной 

улицы (четная сторона); 

181-184 – на северо-запад 72м под углом 90° до границы проезжей части Школьной 

улицы (нечетная сторона); 

184-197 – на юго-запад 330 м вдоль проезжей части Школьной улицы (нечетная 

сторона); 

197-198 – на северо-запад 14,5 м под углом 80°, пересекая Школьную улицу; 

198-203 – на юго-запад 33 м вдоль проезжей части Школьной улицы (четная 

сторона); 

204-215 – на северо-запад 215м вдоль восточной границы внутриквартального 

проезда до точки, расположенной на юго-восточной границе земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0000000:29005, на расстоянии 57 м в северо-восточном 

направлении от его южного угла; 
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215-216 – на северо-восток 78 м вдоль южной границы земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0000000:29005; 

216-217 – на северо-запад 70м вдоль северо-восточной границы земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0000000:29005; 

217-1 – на северо-восток 127м вдоль восточной границы земельного участка с 

кадастровым номером 50:21:0040104:1215 в исходную точку. 

 

Режимы использования территории и требования к осуществлению деятельности 

и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного 

наследия регионального значения – достопримечательное место 

«Исторический центра г. Видное, 1949-1959 гг.» 

 

В границе территории объекта культурного наследия регионального значения -

достопримечательное место «Исторический центр г, Видное, 1949-1959 гг.», 

расположенного по адресу: Московская область. Ленинский муниципальный район, город 

Видное, в границах улиц: Заводская. Медицинская, Гаевского, Строительная, Школьная, 

Пионерского переулка, бульвара Зеленые аллеи, межквартальных проездов вдоль границ 

Видновского ЦПКиО и Видновского лесопарка (далее Достопримечательное место), 

выделено 5 регламентных участков с различным характером использования – режимы 

ДМ1, ДМ2, ДМЗ, ДМ4, ДМ5 с особыми требованиями для отдельных участков. 

Режим ДМ1 – «Сохранение центрального градостроительного ядра исторической 

части города ансамбля главной площади», включает 2 участка с требованиями к 

градостроительным регламентам ДМ1-1, ДМ1-2. 

В границах территории регламентного участка ДМ1-1 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменять доминантную роль ансамбля центральной площади в 

планировочной структуре исторической части города; 

 изменять местоположение (расположение на участке), а также отступ от 

действующей границы проезжей части ценных элементов застройки –

градоформирующих объектов; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные, во 

избежание искажения или утраты целостности композиционного центра; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 реконструкция существующих жилых и нежилых зданий, сооружений с 

изменением (увеличением) сложившихся планировочных и высотных 

параметров; конфигурации кровли, фасадов (за исключением мероприятий, 

направленных на восстановление искаженного северного фасада здания дома 

культуры – Школьная улица, д. 22а); 

 реконструкция с изменением интерьеров здания дома культуры (Школьная 

улица, д. 22а); 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение на фасадах зданий, формирующих территории общего 

пользования, элементов климатического оборудования (кондиционеров), 

антенн и иных элементов инженерно-технического оборудования; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 
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 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе: 

 в виде световых коробов, фоновых конструкций, с использованием 

мерцающего света, открытого способа свечения; 

 витражей и витрин; 

 крупногабаритных конструкций; 

 установка средств наружной рекламы и информации, полностью или 

частично перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли; 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 сохранение исторически ценных элементов застройки – градоформирующих 

объектов, капитальный ремонт, реконструкция без изменения их основного 

объема и стилистических особенностей решения фасадов; 

 снос (демонтаж) дисгармоничных элементов северного фасада здания дома 

культуры - Школьная улица, д. 22а по мере их амортизации; 

 проведение мероприятий, направленных на восстановление северного фасада 

здания дома культуры – Школьная улица, д. 22а в соответствии с 

первоначальным проектом 1955 г.; сохранение интерьеров; 

 проведение капитального ремонта существующих нежилых зданий, 

сооружений, с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов оконных 

проемов, элементов декора фасадов с применением (использованием) 

материалов отделки фасадов по цвету и фактуре соответствующих периоду 

их постройки (или современных строительных и отделочных материалов, 

имитирующих материалы, использовавшиеся во время их строительства); 

 проведение реконструкции (внутренняя перепланировка) 3-этажных жилых 

зданий (Школьная улица, д. 21, 23) с сохранением сложившихся 

планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, элементов 

декора фасадов с применением (использованием) строительных и отделочных 

материалов по цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или 

имитирующих материалы, использовавшиеся во время строительства; 

 ремонт инженерных подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) временных элементов (сооружений) 

информационно-декоративного оформления событийного характера 

(мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт, реконструкция, замена (установка) опор для наружного освещения; 

 организация архитектурно-художественной вечерней подсветки 

общественных зданий; подсветки жилых зданий на уровне первого этажа; 

 сохранение и поддержание (уход) репрезентативности существующего 

благоустройства территории (его композиции в целом), в том числе: его 

элементов – цветников, клумб. декоративных кустарников, декоративного 

мощения с использованием в покрытии традиционных или имитирующих 

натуральные материалы; 
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 содержание и уход за ценными породами деревьев (голубая ель, липа) с 

возможностью замены (при утрате) на равнозначные; стрижка и выборочная 

обрезка деревьев в целях усиления и сохранения доминирующей роли 

градоформирующих зданий ансамбля площади; 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон городского центра. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ I -1 

 Вид разрешенного использования – культурное развитие (объекты 

капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний); историко-культурная 

деятельность (сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест): 

общественное управление, магазины (встроенные), малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка (дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома; рекреация (создание и уход за парками, 

городскими лесами, садами и скверами) – озеленённая территория общего 

пользования; 

 композиционно-пространственный тип «Неоклассицизм» – застройка 1940-

1950 годов, осуществленная по оригинальным авторским проектам, для 

которых характерен планировочный принцип регулярности и симметрии, 

развитая система композиционных акцентов и общегородских доминант. 

Обеспечение сохранения композиционно-пространственного типа 

«Неоклассицизм»; 

 максимальная этажность: жилой застройки - 3 этажа; нежилой застройки (дом 

культуры и административные здания д. 24а и д. 26а по улице Школьной) - до 

3-х этажей, 1-2 этажа – (историко-культурный центр – Заводская улица, д. 2); 

 максимальная (предельная) высотность: нежилой застройки - дом культуры -

не более 19,5 м (конёк – 19,13 м); административные здания д. 24а и д, 26а по 

улице Школьной – не более 16 м (15,62 м – конёк); историко-культурный 

центр – Заводская улица, д. 2 – не более 10,5 м (фронтон); жилых домов д. 19 

и д. 23 по улице Школьной – не более 12,6 м до карниза; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: для центральной части 

общественного городского центра – небольшие скверы с малыми 

архитектурными формами (фонтаны), объектами монументального искусства, 

клумбами, цветниками, пешеходными зонами с декоративным мощением 

(плитка, искусственный камень); для жилой застройки – придомовая 

озелененная территория с площадками для игр и отдыха и гостевыми 

автостоянками, за исключением территорий перед фасадами выходящих на 

Школьную улицу и Советскую площадь. Перед указанными фасадами 

клумбы, цветники, декоративное мощение. 
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В границах территории регламентного участка ДМ 1-2 

а) запрещается: 

 любое строительство; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение на фасадах здания элементов климатического оборудования 

(кондиционеров), антенн и иных элементов инженерно-технического 

оборудования; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на здании; 

 установка средств наружной рекламы и информации на фасадах здания; 

 изменение естественных высотных отметок поверхности рельефа; 

 снос здания бывшей водонапорной башни; 

б) разрешается: 

 реставрация с приспособлением для культурной деятельности ценного 

элемента застройки – градоформирующего объекта – 12-ти гранной 

водонапорной башни; 

 организация вечерней архитектурно-художественной подсветки башни; 

 ремонт, реконструкция, подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, с максимальным сохранением и последующим 

восстановлением нарушенного ландшафта; 

 установка, ремонт, реконструкция опор наружного освещения вдоль 

Медицинской и Заводской улиц; 

 снос (демонтаж) технических средств связи – ретрансляторного 

оборудования, включая антенны. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ1-2 

 Вид разрешенного использования: культурная деятельность, сохранение и 

изучение достопримечательных мест; 

 максимальная (предельная) высотность: до 30 м до верха крыши; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: высокий уровень комплексного 

благоустройства с высадкой кустарников высотой не более 1,5 м и 

организацией цветников. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-1 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменять местоположение (расположение на участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к ценной средовой застройке; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание формирования 

негативных тенденций, способных привести к изменению композиционно-

пространственного типа застройки; 
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 изменение трассировки и поперечного профиля (габариты) Южной улицы; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе в виде световых коробов, фоновых 

конструкций, с использованием мерцающего света, открытого способа 

свечения; витражей и витрин; крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 организация дополнительно к существующей (между д. 19 по Садовой улице 

и д. 26 по Школьной улице) открытых плоскостных автостоянок; 

 организация площадок для выгула собак; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц, поперечных 

проездов, а также вдоль владений (участков) примыкающих к общественному 

городскому центру; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 посадки хвойных пород деревьев вдоль улиц; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли (за исключением мер, 

направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) современных строительных и отделочных 

материалов по цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или 

имитирующих материалы, использовавшиеся во время их строительства; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) только в 

глубине кварталов; 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

одного этажа), входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 компенсационное строительство; 

 проведение капитального ремонта, реконструкции (внутренняя 

перепланировка), приспособление с изменением вида разрешенного 

использования нежилых зданий с сохранением сложившихся планировочных 

и высотных параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов 
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окопных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) современных строительных и отделочных материалов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или имитирующих 

материалы использовавшиеся во время их строительства; 

 компенсационное строительство, капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 

 адаптация объемно-пространственных и архитектурно-стилистических 

характеристик дисгармоничной застройки (пристройка к школе № 2 – 

Школьная улица, д. 40) к ценным характеристикам композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды: 

решение фасадов пристройки увязать по стилю и характеру с существующим 

2-х этажным зданием школы, в том числе использованием элементов декора 

или их имитацией. Изменение формы и оформления оконных проемов (либо 

замена оконных проёмов нишами, их имитирующими), имитация 

вертикального членения фасадов пристройки (монтаж завершающего и 

межэтажного карнизов); 

 ремонт наземных сооружений инженерной инфраструктуры (без изменения 

габаритов (параметров)), подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) только вдоль Школьной улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия существующих 

поперечного проезда от Школьной улицы до Садовой улицы (между 

участком школы № 2 – д. 40 и жилым домом 38 по Школьной улице) и 

пешеходного прохода (между участком школы № 2 и торцами одноэтажных 

нежилых строений – Школьная улица, д. 40а и Садовая улица, д. 33), с 

сохранением трассировки и габаритов; 

 проведение мероприятий по ограничению движения грузового и легкового 

транзитного транспорта (исключить возможность транзитного транспортного 

потока как в поперечных, так и в продольных направлениях, в том числе по 

трассе Школьной улицы); 

 благоустройство территории школы с организацией спортплощадок, 

цветников и высадкой декоративных кустарников; 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы основной магистрали исторической части города - 

Школьной улицы, в том числе: санация существующих зеленых насаждений 

(расчистка территории от самосева малоценных древесных пород, обрезка 

деревьев вдоль улиц); 

 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль улиц; 

 содержание и уход за высокоствольными деревьями (крупномерами) в целях 

обеспечения максимально возможного (наиболее полного) визуального 

восприятия застройки в перспективе улиц; 
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 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек к жилым зданиям по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-1 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальные жилые дома (дом, пригодный 

для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей) 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

дошкольное, начальное и среднее общее образование, амбулаторно-

поликлиническое обслуживание, коммунальное обслуживание; 

 композиционно-пространственный тип застройки – усадебный 

(композиционный приём – однорядный спаренный). Формируется отдельно 

стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с приусадебным участком 

или приусадебными участками с отдельным выходом для каждой квартиры), 

с заполнением разрывов по линии застройки оградами; 

 компоновочная схема: наличие доминирующего объекта, размещенного в 

центральной части участка (с ориентацией фасада - на улицу) по линии 

исторической застройки, либо с отступом от линии застройки, либо с 

чередованием - по линии застройки и с отступом от неё; соподчиненная роль 

второстепенной застройки, незамкнутый характер дворового пространства; 

 минимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1400 м
2
; 

 максимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1800 м
2
; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: до 17-19 м – «прямых» 

зданий и «угловых» – до 21 м, с разрывами между зданиями не менее 15 м, с 

установкой светопрозрачных ограждений высотой не более 1,5 м; 

 максимальный процент застройки участка (в границах домовладения) - для 

жилой застройки с вспомогательными сооружениями (хозяйственные 

постройки) – до 25%; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 2 этажа с мансардой 

(эксплуатируемое чердачное пространство). Нежилая застройка – 1 этаж с 

использованием чердачного пространства (Школьная улица, д. 40а и Садовая 

улица, д. 33); до 3-х этажей (для школы № 2 – Школьная улица, д. 40); 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 11 м до конька крыши (для 2-х этажных 

зданий с «мансардным» этажом), сооружений коммунального обслуживания 

(в том числе: инженерной инфраструктуры) – не более 2,5 м. Высота нежилой 

застройки - не более 6м до конька крыши (для одноэтажных зданий) и не 

более 10м (для школы №2 – Школьная улица, д. 40 – основного здания и 

пристройки); входных групп малоэтажной жилой застройки – высотой не 

более 3 м и шириной не более 1,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли – от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: 

 для жилой застройки – приусадебные участки, предназначенные для 

разведения декоративных и плодовых деревьев, кустарников, овощных и 

ягодных культур; с палисадниками, цветниками; с «прозрачным» 

ограждением по периметру участка, высотой не более 1.5 м в местах 
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примыкания к территориям общего пользования (улицы, проезды, 

общегородской центр), и не более 2 м в глубине квартала (вне прямой зоны 

видимости с общегородских территорий): 

 процент озеленения на участке не менее 60%; для нежилой застройки- не 

менее 15% от площади участка; для участка школы - не менее 40% от 

площади участка. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-2 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменять местоположение (расположение на участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к ценной средовой застройке; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание утраты 

(способных привести к изменению) композиционно-пространственного типа 

застройки; 

 изменение трассировки и поперечного профиля (габариты) сохранившейся 

части улицы Лемешко и поперечных проездов; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов 

(площадь застройки и высота зданий), изменением конфигурации кровли, 

изменением фасадов: 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе в виде световых коробов, фоновых 

конструкций, с использованием мерцающего света, открытого способа 

свечения; витражей и витрин; крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы: 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц, поперечных 

проездов, а также вдоль владений (участков) примыкающих к городскому 

парку; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 посадка хвойных пород деревьев вдоль улиц; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли более чем на 1 м (за 

исключением мер, направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 
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 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (с возможностью 

применения современных строительных и отделочных материалов 

имитирующих материалы использовавшиеся во время их строительства): 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

одного этажа), входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) нежилых зданий 

(общественного использования) с сохранением сложившихся планировочных 

и высотных параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов 

оконных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) современных строительных и отделочных материалов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или имитирующих 

материалы использовавшиеся во время их строительства; 

 компенсационное строительство. капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 

 ремонт наземных сооружений инженерной инфраструктуры (без изменения 

габаритов (параметров)), подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) временных элементов (сооружений) 

информационно-декоративного оформления событийного характера 

(мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия существующих поперечных 

проездов от Садовой улицы до улицы Лемешко (между торцами двухэтажных 

жилых домов 18 и 20, а также 32 и 34 по Садовой улице) с сохранением 

трассировки и габаритов; воссоздание (в режиме регенерации 

планировочного каркаса) части трассы улицы Лемешко на отрезке от 2-х 

этажного нежилого административного здания д. 21 до Пионерского 

переулка, согласно «Генплана застройки жилого посёлка коксогазового 

завода» 1949 и 1953 гг. (при условии сноса диссонирующей застройки по 

мере её амортизации – 16-этажного жилого дома 18 по улице Лемешко); 

 благоустройство территории детского сада (Садовая улица, д. 34) с 

организацией игровых зон, цветников и высадкой декоративных кустарников 

по периметру участка (высотой не более 1 м); 

 содержание и уход за высокоствольными деревьями (крупномерами) в целях 

обеспечения наиболее полного визуального восприятия застройки в 

перспективе Садовой улицы и нечетной стороны улицы Лемешко (в том 

числе: санация существующих зеленых насаждений, обрезку деревьев вдоль 

улиц); 
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 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль главных (основных) улиц; 

 организация детских площадок, вне границ жилых участков, в том числе за 

счет изъятия части территории бывших яслей (ныне - «Центр социального 

обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов») во владении д. 22 

по Садовой улице; 

 проведение работ по благоустройству с организацией на придомовой 

территории 3-этажного многоквартирного дома 6 по улице Лемешко - 

площадки для игр (детской площадки) и отдыха, компактной спортивной 

площадки, размещением малых архитектурных форм, гостевой автостоянки. 

Озеленение придомовой территории, предусматривающее сохранение и 

новые посадки ценных пород деревьев, высадку декоративных кустарников, 

устройство и содержание цветников; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек к жилым зданиям по мере их амортизации. 

 

Требования градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-1 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальные жилые дома (дом, пригодный 

для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений, 

дошкольное образование (детский сад – Садовая улица, д. 34), социальное 

обслуживание (службы, в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи), общественное управление, 

коммунальное обслуживание (ТП); 

 композиционно-пространственный тип застройки; регулярная застройка –

усадебный тип (композиционный приём – однорядный спаренный). 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком или приусадебными участками с отдельным 

выходом для каждой квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки 

оградами; 

 минимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1400 м
2
; 

 максимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1800 м
2
; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: жилой застройки -до 17-19 

м, с установлением разрывов между зданиями не менее 15 м; нежилых зданий 

(бывших зданий общежитий – ныне – административных зданий - улица 

Лемешко, дд. 15-21) -до 20 м, с разрывами между зданиями не менее 7 м; 

 максимальный процент застройки участка (в границах домовладения): для 

жилой застройки с вспомогательными сооружениями (хозяйственные 

постройки) – до 25%; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 2 этажа с мансардой 

(эксплуатируемое чердачное пространство), нежилых зданий - 2 этажа (улица 

Лемешко дд. 15-21 и Садовая улица, д. 22), вспомогательные сооружения 

(хозяйственные строения на участках жилой усадебной застройки) – 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных жилых зданий), не более 11 м (для 2-х этажных жилых зданий с 

«мансардным» уровнем), Высота нежилой застройки – не более 11,5м до 

конька кровли (для 2-х этажных зданий); вспомогательных сооружений 
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(хозяйственные строения на участках жилой усадебной застройки) - 2,5 м; 

входных групп высотой не более 3 м и шириной не более 1,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли – от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: 

 для жилой застройки – приусадебный участок, предназначенный для 

разведения декоративных и плодовых деревьев, кустарников, овощных и 

ягодных культур; с палисадниками, цветниками с «прозрачным» 

ограждением по периметру участка, высотой не более 1.5 м в местах 

примыкания к территориям общего пользования – улицы, проезды, и не более 

2 м в глубине квартала (вне прямой зоны видимости с общегородских 

территорий) - для многоквартирной и индивидуальной усадебной застройки; 

придомовая озелененная территория с площадками для игр и отдыха и 

гостевыми автостоянками (для 3-этажного жилого дома); 

 процент озеленения на участке: для малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки усадебного типа и индивидуальных жилых домов – не менее 60%; 

иной жилой застройки – не менее 40%; для нежилой застройки: детского сада 

- не менее 50% от площади участка, прочих нежилых объектов – не менее 

15% от площади участка. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-3 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменять местоположение (расположение на участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к ценной средовой застройке; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание утраты 

(способных привести к изменению) композиционно-пространственного типа 

застройки; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 изменение трассировки и поперечного профиля (габариты) Детского 

переулка; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе в виде световых коробов, фоновых 

конструкций, с использованием мерцающего света, открытого способа 

свечения; витражей и витрин; крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 
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 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц, поперечных 

проездов, а также вдоль владений (участков) примыкающих к общественному 

городскому центру; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли (за исключением мер, 

направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции {внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (или современных 

строительных и отделочных материалов имитирующих материалы 

использовавшиеся во время их строительства); 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

1 этажа) входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) нежилых зданий 

(общественного использования) с сохранением сложившихся планировочных 

и высотных параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов 

оконных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) современных строительных и отделочных материалов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или имитирующих 

материалы использовавшиеся во время их строительства; 

 компенсационное строительство, капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 

 ремонт наземных сооружений инженерной инфраструктуры (без изменения 

габаритов (параметров)), подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) только вдоль Школьной улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия Детского переулка, 

местных внутриквартальных (не сквозных) проездов от Школьной улицы к 

жилым домам 4а, 12а, 16а с сохранением трассировки и габаритов: 
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 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы основной магистрали исторической части города - 

Школьной улицы, в том числе: санация существующих зеленых насаждений 

(расчистка территории от самосева малоценных древесных пород, обрезка 

деревьев вдоль улиц); 

 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль основных улиц; 

 содержание и уход за высокоствольными деревьями (крупномерами) в целях 

обеспечения максимально возможного (наиболее полного) визуального 

восприятия застройки в перспективе улиц; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек к жилым зданиям по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-3 

 Вид разрешенного использования - малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальные жилые дома (дом, пригодный 

для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей) 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений, 

объект торговли - магазин (кадастровый участок № 50:21:0010208:8 – 

Детский переулок, вл. 1); 

 композиционно-пространственный тип застройки; регулярная застройка – 

усадебный тип (композиционный приём – двухрядный). Формируется 

отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с приусадебным 

участком или приусадебными участками с отдельным выходом для каждой 

квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки оградами: 

 компоновочная схема: наличие доминирующего объекта, размещенного в 

центральной части участка (с ориентацией фасада – на улицу) по линии 

застройки, либо с отступом от линии застройки, либо с чередованием – по 

линии застройки и с отступом от неё; соподчиненная роль второстепенной 

застройки, незамкнутый характер дворового пространства; 

 минимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1400 м
2
; 

 максимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1800 м
2
; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: жилых зданий – «прямых» 

до 17-19 м, с установлением разрывов между зданиями не менее 15 м; 

 максимальный процент застройки участка (в границах домовладения) – для 

жилой застройки с вспомогательными сооружениями (хозяйственные 

постройки) – до 25%; 

 максимальная этажность: жилой застройки 2 этажа с «мансардным» этажом 

(эксплуатируемое чердачное жилое пространство); нежилой застройки -1 

этаж (Детский переулок, вл. 1); вспомогательных сооружений (хозяйственные 

строения на участках жилой усадебной застройки) – 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 10,5 м (для 2-х этажных зданий с 

«мансардным» уровнем). Высота нежилой застройки – не более 5 м до конька 

кровли (для одноэтажных зданий); вспомогательных сооружений 

(хозяйственные строения на участках жилой усадебной застройки) – 2,5 м; 

входных групп высотой не более 3 м и шириной не более 1,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 
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кровли; цвет кровли – от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: 

 для жилой застройки – приусадебный участок, предназначенный для 

разведения декоративных и плодовых деревьев, кустарников, овощных и 

ягодных культур; с палисадниками, цветниками, с «прозрачным» 

ограждением по периметру участка, высотой не более 1,5 м в местах 

примыкания к территориям общего пользования – улицы, проезды, 

общегородской центр, и не более 2 м в глубине квартала (вне прямой зоны 

видимости с общегородских территорий); 

 процент озеленения на участке: для малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки и индивидуальных жилых домов – не менее 60%; для нежилой 

застройки – не менее 15% от площади участка. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-4 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменять местоположение (расположение на участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к ценной средовой застройке; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание утраты 

(способных привести к изменению) композиционно-пространственного типа 

застройки; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 изменение трассировки и поперечного профиля (габариты) Новой улицы; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе в виде световых коробов, фоновых 

конструкций, с использованием мерцающего света, открытого способа 

свечения; витражей и витрин, крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли (за исключением мер, 

направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 
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 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (или современных 

строительных и отделочных материалов имитирующих материалы 

использовавшиеся во время их строительства); 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

1 этажа) входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) нежилых зданий 

(общественного использования) с сохранением сложившихся планировочных 

и высотных параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов 

оконных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) современных строительных и отделочных материалов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или имитирующих 

материалы, использовавшиеся во время их строительства; 

 восстановление утраченных оконных и дверных проёмов, элементов декора 

фасадов с применением (использованием) материалов отделки фасадов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки (или применением 

современных строительных и отделочных материалов, имитирующих 

материалы, использовавшиеся во время их строительства); 

 компенсационное строительство. капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 

 ремонт наземных сооружений инженерной инфраструктуры (без изменения 

габаритов (параметров)), подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) только вдоль Школьной улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия Новой улицы, с 

сохранением трассировки и габаритов (поперечного профиля); 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы основной магистрали исторической части города – 

Школьной улицы, в том числе: санация существующих зеленых насаждений 

(расчистка территории от самосева малоценных древесных пород, обрезка 

деревьев вдоль улиц); 

 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль улиц; 
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 содержание и уход за высокоствольными деревьями (крупномерами) в целях 

обеспечения максимально возможного (наиболее полного) визуального 

восприятия застройки в перспективе улиц; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек к жилым зданиям по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-4 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальная жилая застройка, размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений, объект 

здравоохранения  амбулаторно-поликлиническое обслуживание; 

 композиционно-пространственный тип застройки; регулярная застройка – 

усадебный тип (композиционный приём однорядный спаренный). 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком или приусадебными участками с отдельным 

выходом для каждой квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки 

оградами; 

 компоновочная схема: наличие доминирующего объекта, размещенного в 

центральной части участка (с ориентацией фасада на улицу) по линии 

застройки, либо с отступом от линии застройки; соподчиненная роль 

второстепенной застройки, незамкнутый характер дворового пространства; 

 минимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1400 м
2
; 

 максимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1800 м
2
; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: жилой застройки – до 17 

м, с установлением разрывов между зданиями не менее 10 м, с заполнением 

их светопрозрачными не «глухими» ограждениями; 

 максимальный процент застройки участка (в границах домовладения) - для 

жилой застройки с вспомогательными сооружениями (хозяйственные 

постройки) – до 25%; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 2 этажа с мансардой 

(эксплуатируемое жилое чердачное пространство); нежилой застройки – 1 

этаж (Школьная улица, д. 7); вспомогательных сооружений (хозяйственные 

строения на участках жилой усадебной застройки) – 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высота зданий – не более 8 м до конька кровли 

(для одноэтажных зданий), не более 10,5 м (для 2-х этажных зданий с 

«мансардным» уровнем). Высота нежилой застройки – не более 5 м до конька 

кровли (для одноэтажных зданий), вспомогательных сооружений 

(хозяйственные строения на участках жилой усадебной застройки) – не более 

2,5 м; входных групп высотой не более 3 м и шириной не более 1,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли – от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: для жилой застройки – 

приусадебный участок, предназначенный для разведения декоративных и 

плодовых деревьев, кустарников, овощных и ягодных культур; с 

палисадниками, цветниками, с «прозрачным» ограждением по периметру 

участка, высотой не более 1,5 м в местах примыкания к территориям общего 
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пользования – улицы, проезды, общегородской центр, и не более 2 м в 

глубине квартала (вне прямой зоны видимости с общегородских территорий); 

 процент озеленения на участке: для малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка - не менее 60%; для нежилой застройки – не менее 15% от площади 

участка. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-5 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 изменять местоположение (расположение на участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к ценной средовой застройке; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание утраты 

(способных привести к изменению) композиционно-пространственного типа 

застройки; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе в виде световых коробов, фоновых 

конструкций, с использованием мерцающего света, открытого способа 

свечения; витражей и витрин; крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе; изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли (за исключением мер, 

направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (или современных 
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строительных и отделочных материалов имитирующих материалы 

использовавшиеся во время их строительства); 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

1 этажа), входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) нежилых зданий 

(общественного использования) с сохранением сложившихся планировочных 

и высотных параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов 

оконных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) современных строительных и отделочных материалов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки или имитирующих 

материалы использовавшиеся во время их строительства; 

 восстановление утраченных оконных и дверных проёмов, элементов декора 

фасадов с применением (использованием) материалов отделки фасадов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки (или применением 

современных строительных и отделочных материалов, имитирующих 

материалы, использовавшиеся во время их строительства); 

 компенсационное строительство, капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 

 ремонт наземных сооружений инженерной инфраструктуры (без изменения 

габаритов (параметров)), подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) только вдоль Школьной улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 воссоздание (в режиме регенерации) части трассы 1-й Радиальной улицы на 

отрезке от 3-этажного жилого здания д. 21 до Школьной улицы согласно 

«Генплана застройки жилого посёлка коксогазового завода» 1949 и 1953 гг.. 

либо общедоступного пешеходного прохода с асфальтовым или иным 

искусственным покрытием; 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы основной магистрали исторической части города - 

Школьной улицы, в том числе: санация существующих зеленых насаждений 

(расчистка территории от самосева малоценных древесных пород, обрезка 

деревьев вдоль улиц); 

 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль улиц: 

 содержание и уход за высокоствольными деревьями (крупномерами) в целях 

обеспечения максимально возможного (наиболее полного) визуального 

восприятия застройки в перспективе улиц; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений по мере их 

амортизации. 
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Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-5 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальная жилая застройка, объект 

общественного управления, размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

 композиционно-пространственный тип застройки – регулярная застройка – 

усадебный тип (композиционный приём – однорядный спаренный). 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком или приусадебными участками с отдельным 

выходом для каждой квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки 

оградами; 

 компоновочная схема: наличие доминирующего объекта, размещенного в 

центральной части участка (с ориентацией фасада на улицу) по линии 

застройки, либо с отступом от линии застройки; соподчиненная роль 

второстепенной застройки, незамкнутый характер дворового пространства; 

 минимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1400 м
2
; 

 максимальный размер земельного участка (жилого домовладения): 1800 м
2
; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: жилой застройки – до 17 

м, с установлением разрывов между зданиями не менее 10 м, с их 

заполнением светопрозрачными (не «глухими») ограждениями; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 2 этажа с мансардой 

(эксплуатируемое жилое чердачное пространство); нежилой застройки – 1 

этаж (Школьная улица, д. 17); вспомогательных сооружений (хозяйственные 

строения на участках жилой усадебной застройки) – 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 10,5 м (для 2-х этажных зданий с 

«мансардным» уровнем). Высота нежилой застройки - не более 5 м до конька 

кровли (для одноэтажных зданий); вспомогательных сооружений 

(хозяйственные строения на участках жилой усадебной застройки) – 2,5 м; 

входных групп высотой не более 3 м и шириной не более 1,5 м; 

 организация кровли: скатная (сложной геометрии), с углом наклона не менее 

15° и не более 40°, а также конфигурацией, не допускающей наличие 

плоскостного участка кровли; 

 цвет кровли – от темно-коричневого до светло-красного (имитирующий цвет 

натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: для жилой застройки – 

приусадебный участок, предназначенный для разведения декоративных и 

плодовых деревьев, кустарников, овощных и ягодных культур; с 

палисадниками, цветниками, с «прозрачным» ограждением по периметру 

участка, высотой не более 1,5 м в местах примыкания к территориям общего 

пользования -улицы, проезды, общегородской центр, и не более 2 м в глубине 

квартала (вне прямой зоны видимости с общегородских территорий); 

 процент озеленения на участке: 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка – не менее 60%; 

 для нежилой застройки – не менее 15% от площади участка. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-6 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 
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 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 изменять характер фронта застройки Заводской улицы; 

 изменять местоположение зданий (градоформирующих объектов и 

относящихся к ценной средовой застройке), формирующих фронт застройки 

основных и второстепенных улиц; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание «искажения» 

композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение трассировки и поперечного профиля (габариты) улиц, 

выполняющих роль местных внутриквартальных проездов (подъездов к 

жилым домам) – Новой улицы, 1-й Радиальной улицы, 2-й Радиальной улицы 

и 3-й Радиальной улицы; 

 изменение вида разрешенного использования; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе: 

 в виде световых коробов, фоновых конструкций, с использованием 

мерцающего света, открытого способа свечения; 

 витражей и витрин; 

 крупногабаритных конструкций; 

 установка средств наружной рекламы и информации, полностью или 

частично перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 установка ограждений высотой более 0,5 м в зоне жилой застройки; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений вдоль территорий школы, 

детского сада и больницы; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли; 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, 

 проведение капитального ремонта, реконструкции (внутренняя 

перепланировка) жилых зданий с сохранением сложившихся планировочных 

и высотных параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов 

оконных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) материалов отделки фасадов по цвету и фактуре 

соответствующих периоду их постройки (или современных строительных и 

отделочных материалов имитирующих материалы использовавшиеся во 

время их строительства); 
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 демонтаж разнотипного остекления балконов уличных фасадов жилых зданий 

в целях поддержания репрезентативности застройки Заводской улицы; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта 

существующих нежилых зданий (общественного использования), 

сооружений, с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов оконных 

проемов, элементов декора фасадов с применением (использованием) 

материалов отделки фасадов по цвету и фактуре соответствующих периоду 

их постройки (или современных строительных и отделочных материалов, 

имитирующих материалы, использовавшиеся во время их строительства); 

 сохранение процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

территорий; 

 адаптация объемно-пространственных и архитектурно-стилистических 

характеристик дисгармоничной застройки (6-ти этажный жилой дом - 3-я 

Радиальная улица, д. 8, 3-х этажный Центр гигиены и эпидемиологии МО - д. 

4 по Новой улице -отделка фасадов) и дисгармоничных элементов (мансарда 

жилого дома 7 по Новой улице) к ценным характеристикам композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды. 

Решение фасадов 6-ти этажного жилого дома (3-я Радиальная улица, д. 8) 

увязать по стилю и характеру с существующей 3-х этажной жилой застройкой 

(1950-х г. постройки), в том числе использованием элементов декора или их 

имитацией, изменением оформления оконных проемов, имитацией членения 

6-ти этажного жилого здания и пристройки к нему в соответствии 

максимальной протяженностью фасада композиционно-пространственного 

типа. Провести мероприятия по демонтажу мансарды жилого дома 7 по 

Новой улице и последующему восстановлению скатной кровли с 

приспособлением чердачного пространства для эксплуатации под жилые 

цели; 

 реконструкция, капитальный ремонт наземных сооружений инженерной 

инфраструктуры (без изменения габаритов (параметров)), подземных 

коммуникаций, необходимых для эксплуатации зданий, расположенных как в 

границах рассматриваемого участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) вдоль Заводской улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия Новой улицы, 1-й 

Радиальной улицы, 2-й Радиальной улицы и 3-й Радиальной улицы с 

сохранением трассировки и габаритов, пожарных проездов; 

 ремонт и реконструкция пожарных проездов, подъездов к существующим 

объектам капитального строительства; 

 благоустройство территории школы с организацией спортплощадок, 

цветников и высадкой декоративных кустарников (высотой не более 1 м); 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы одной из основных магистралей исторической 

части города- Заводской улицы, в том числе: содержание и уход за 

аллейными посадками ценных пород деревьев (крупномерами). замена при их 

утрате на узкокронные породы деревьев, обрезка деревьев вдоль улиц); 

 санация существующих зеленых насаждений (расчистка территории от 

самосева малоценных древесных пород; проведение высокого уровня 
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благоустроительных работ на территории сквера «Юность» (вдоль Заводской 

улицы), а также вдоль 2-й Радиальной 

 улицы (в целях обеспечения максимально возможного визуального 

восприятия застройки в перспективе улицы); 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений по мере их 

амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-6 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом. пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), дошкольное, начальное и среднее общее 

образование (общеобразовательная школа № 1). объект здравоохранения – 

стационарное медицинское обслуживание, коммунальное обслуживание; 

постоянные или временные гаражи с несколькими стояночными местами; 

 композиционный пространственный тип застройки – «неоклассицизм»; 

планировочный принцип регулярности (радиальная застройка) и симметрии, 

в том числе: постановка зданий на замыкании перспективы улицы; 

 характер исторического фронта застройки: дискретный, образованный 

прямоугольными и угловыми односекционными корпусами, а также 

сблокированными трёхсекционными зданиями (по фронту Заводской улицы); 

 протяженность фасада здания по линии застройки: до 23 м («угловых» – до 26 

м), сблокированных трёхсекционных зданий – до 67 м, с установлением 

разрывов между зданиями не менее 20 м; 

 максимальный процент застройки участка – для жилой застройки - до 20%; 

 максимальная плотность застройки участка: 6000 м
2
/га; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 3 этажа; нежилой застройки – 2 

этажа (больница и детский сад); Центр гигиены и эпидемиологии МО д. 4 по 

Новой улице – до 3-х этажей; для школы № 1 – Школьная улица, д. 11 

основной корпус – 5 этажей, пристройка – не более 2-х этажей, мастерские – 

1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 5 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 11,5 м (для 2-х этажных зданий детский сад -

11,21 м), не более 12,5 м до карниза (для 3-х этажных зданий сблокированных 

- 12,45 м – карниз. 3-х этажных угловых – карниз), школьное здание - не 

более 20 м (для школы № 1 – Школьная улица, д. 11), сооружений 

коммунального обслуживания (в том числе: инженерной инфраструктуры) - 

не более 2,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 30°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; 

 тип озеленения, благоустройства территории: курдонеры, палисадники, 

скверы между проездами, озеленение придомовых участков, развитое 

благоустройство, включающее малые формы и скульптуры; 

 процент озеленения на участке: 

 для жилой застройки – придомовая озелененная территория с площадками 

для игр (детскими площадками) и отдыха, гостевыми автостоянками; 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка – не менее 40%; 

 для нежилой застройки – для детского сада – не менее 50% от площади 

участка; для школы – не менее 40 % от площади участка, для больницы - не 

менее 40% от площади участка. 
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В границах территории регламентного участка ДМ2-7 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 изменять характер фронта застройки основных и второстепенных улиц 

(изменять местоположение зданий - градоформирующих объектов и 

относящихся к ценной средовой застройке); 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), во избежание «искажения» 

композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе в виде световых коробов, фоновых 

конструкций, с использованием мерцающего света, открытого способа 

свечения; витражей и витрин; крупногабаритных конструкций; 

 установка средств наружной рекламы и информации, полностью или 

частично перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 изменение трассировки и габаритов продольного внутриквартального 

проезда; 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка ограждений высотой более 0,5 м в зоне жилой застройки; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений вдоль территорий нежилых 

объектов; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 посадки хвойных пород деревьев вдоль улиц; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли; 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 сохранение и развитие междомовой коммуникативно-прогулочной зоны 

вдоль продольно-внутриквартального проезда; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

 расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (или современных 

строительных и отделочных материалов имитирующих материалы, 

использовавшиеся во время их строительства); 
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 демонтаж разнотипного остекления балконов уличных фасадов жилых зданий 

в целях поддержания репрезентативности застройки Заводской улицы; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта 

существующих нежилых зданий (общественного использования), 

сооружений, с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения и габаритов оконных 

проемов, элементов декора фасадов с применением (использованием) 

материалов отделки фасадов по цвету и фактуре соответствующих периоду 

их постройки (или современных строительных и отделочных материалов 

имитирующих материалы использовавшиеся во время их строительства); 

 сохранение процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

территорий; 

 адаптация объемно-пространственных и архитектурно-стилистических 

характеристик дисгармоничных пристроек (пристройки к одноэтажному 

зданию бани – улица Гаевского, д. 1а) к ценным характеристикам 

композиционно-пространственного типа застройки историко-

градостроительной среды; решение фасадов увязать по стилю и характеру с 

существующим зданием бани, в том числе использованием элементов декора 

или их имитацией, либо произвести демонтаж пристроек; 

 реконструкция, капитальный ремонт наземных сооружений инженерной 

инфраструктуры без изменения их габаритов (параметров), подземных 

коммуникаций, необходимых для эксплуатации зданий, расположенных как в 

границах рассматриваемого участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) вдоль улицы Гаевского и Заводской улицы 

временных элементов (сооружений) информационно-декоративного 

оформления событийного характера (мобильные информационные 

конструкции), включая праздничное оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия продольного 

внутриквартального проезда с сохранением трассировки и габаритов; 

 ремонт и реконструкция пожарных проездов, подъездов к существующим 

объектам капитального строительства; 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы одной из основных магистралей исторической 

части города-Заводской улицы, в том числе: содержание и уход за аллейными 

посадками ценных пород деревьев (крупномерами), замена при их утрате на 

узкокронные породы деревьев, обрезка деревьев вдоль улиц); 

 проведение благоустройства внутриквартальной территории, в том числе: 

санация существующих зеленых насаждений (расчистка внутриквартальной 

территории от самосева малоценных древесных пород; сохранение ценных 

пород деревьев, организация аллейных посадок ценных пород деревьев вдоль 

продольного внутриквартального проезда, разбивка клумб и газонов, 

установка уличной антивандальной мебели, малых архитектурных форм; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек к зданию бани по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-7 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
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этажей, включая мансардный), объекты торговли – магазины (встроенные), 

бытовое обслуживание, коммунальное обслуживание; 

 композиционный пространственный тип застройки – «неоклассицизм»; 

планировочный принцип регулярности и симметрии; 

 характер исторического фронта застройки: дискретный, образованный 

прямоугольными и угловыми односекционными корпусами, а также 

сблокированными трёхсекционными зданиями (по фронту Заводской улицы); 

 протяженность фасада здания по линии застройки: до 23 м («угловых» - до 26 

м), сблокированных трёхсекционных зданий – до 67 м, с установлением 

разрывов между зданиями не менее 20 м; 

 максимальный процент застройки участка – для жилой застройки -до 20%; 

 максимальная плотность застройки участка: 6000 м
2
/га; 

 максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, 

сооружений на земельных участках жилой застройки – 3 этажа. Нежилая 

застройка - 1 этаж - баня (улица Гаевского, д. 1а), 4-этажа – бывшее здание 

общежития (улица Гаевского д. 5 -в настоящее время идет реконструкция); 

 максимальная (предельная) высота зданий – не более 8 м до конька кровли 

(для 1 этажного здания бани), не более 12,5 м до карниза (для 3-х этажных 

зданий сблокированных и угловых), не более 16 м для 4-х этажных, 

сооружений коммунального обслуживания (в том числе: инженерной 

инфраструктуры) – не более 2,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 30°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; 

 тип озеленения, благоустройства территории: курдонеры, палисадники, 

скверы между проездами, озеленение придомовых участков, развитое 

благоустройство, включающее малые формы и скульптуры: 

 для жилой застройки – придомовая озелененная территория с площадками 

для игр (детскими площадками) и отдыха; гостевыми автостоянками; 

 процент озеленения на участке: 

 малоэтажная многоквартирная жилая застройка - не менее 40%; 

 для нежилой застройки - не менее 15% от площади участка. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-8 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; изменение 

композиционно-пространственного типа застройки; изменение системы 

функционального зонирования территории; изменять характер фронта 

застройки Школьной улицы; 

 изменять местоположение (расположение на участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к ценной средовой застройке; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), способных привести к 

изменению композиционно-пространственного типа застройки; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменения конфигурации кровли; 

 изменение трассировки и поперечного профиля (габариты) Южной улицы; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 
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 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе: 

 в виде световых коробов, фоновых конструкций, с использованием 

мерцающего света, открытого способа свечения; 

 витражей и витрин; 

 крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 посадки хвойных пород деревьев вдоль улиц; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли (за исключением мер, 

направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 строительство малоэтажной многоквартирной застройки (или 

индивидуальной жилой застройки) в режиме регенерации (восстановления) 

утраченных ценных градоформирующих зданий (объектов) во владении д. 29 

по Школьной улице (между д. 27 и д. 31); 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (или современных 

строительных и отделочных материалов имитирующих материалы, 

использовавшиеся во время их строительства); 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

1 этажа), входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 восстановление утраченных оконных и дверных проёмов, элементов декора 

фасадов с применением (использованием) материалов отделки фасадов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки (или применением 

современных строительных и отделочных материалов, имитирующих 

материалы, использовавшиеся во время их строительства); 

 компенсационное строительство, капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 
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 ремонт подземных коммуникаций, необходимых для эксплуатации зданий, 

расположенных как в границах рассматриваемого участка, так и на смежных 

территориях; 

 размещение (установка) вдоль Школьной улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 реконструкция с заменой асфальтового покрытия Южной улицы, с 

сохранением трассировки и габаритов поперечного профиля; 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы основной магистрали исторической части города - 

Школьной улицы (а также визуального восприятия застройки в перспективе 

улиц), в том числе: санация существующих зеленых насаждений (расчистка 

территории от самосева малоценных древесных пород, обрезка деревьев 

вдоль улиц); 

 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль улиц; 

 организация озеленённой территории общего пользования (на месте 

утраченного одноэтажного строения во владении д. 29 по Школьной улице 

(между д. 27 и д. 31)) с площадкой для игр и отдыха с установкой малых 

архитектурных форм и антивандальной уличной мебели; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-8 

 Вид разрешенного использования - малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальная жилая застройка, размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

 композиционно-пространственный тип застройки; регулярная застройка -

усадебный тип (композиционный приём - однорядный спаренный). 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком или приусадебными участками с отдельным 

выходом для каждой квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки 

оградами; 

 компоновочная схема: наличие доминирующего объекта, размещенного в 

центральной части участка (с ориентацией фасада - на улицу) по линии 

застройки, либо с отступом от линии застройки, либо с чередованием - по 

линии застройки и с отступом от неё; соподчиненная роль второстепенной 

застройки, незамкнутый характер дворового пространства; 

 минимальный размер земельного участка (в границах жилого домовладения) 

– 1400 м
2
; 

 максимальный размер земельного участка (в границах жилого домовладения) 

– 1800 м
2
; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: до 17-19 м  («угловых» до 

21 м), с установлением разрывов между зданиями не менее  15 м, с 

заполнением их свегопрозрачными не «глухими» ограждениями; 
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 максимальный процент застройки участка (в границах домовладения) -для 

жилой застройки с вспомогательными сооружениями (хозяйственные 

постройки) – до 25%; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 2 этажа с мансардой 

(эксплуатируемое жилое чердачное пространство); вспомогательных 

сооружений (хозяйственные строения) на участках жилой усадебной 

застройки) – 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 11 м (для 2-х этажных зданий с 

«мансардным» уровнем). Высота нежилой застройки – вспомогательных 

сооружений (хозяйственные строения на участках жилой усадебной 

застройки) – 2,5 м; входных групп высотой не более 3 м и шириной не более 

1,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли от темно-коричневого до светло-красного (цвет 

натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: придомовая озелененная 

территория с участками для разведения декоративных и плодовых деревьев, 

кустарников, овощных и ягодных культур; палисадниками, цветниками; с 

«прозрачным» ограждением по периметру участка, высотой не более 1,5 м в 

местах примыкания к территориям общего пользования - улицы, проезды, и 

не более 2 м в глубине квартала (вне прямой зоны видимости с 

общегородских территорий); 

 процент озеленения па участке: не менее 60%. 

В границах территории регламентного участка ДМ2-9 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 изменять характер фронта застройки основных и второстепенных улиц; 

 изменять местоположение (расположение па участке) зданий, относящихся к 

градоформирующим объектам и к цепной средовой застройке; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 строительство и размещение зданий и сооружений, включая подземные (за 

исключением компенсационного строительства), способных привести к 

изменению композиционно-пространственного типа застройки; 

 изменение трассировки улицы Лемешко (выполняющего роль подъезда к 

жилым домам); 

 реконструкция существующих зданий, сооружений с увеличением габаритов, 

изменением конфигурации кровли, изменением фасадов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки, без учета архитектурных 

особенностей фасадов, в том числе: 



Проект внесения изменений в генеральный план городского поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области

 

79 

 в виде световых коробов, фоновых конструкций, с использованием 

мерцающего света, открытого способа свечения; 

 витражей и витрин; 

 крупногабаритных конструкций; 

 установка любых средств наружной рекламы; 

 установка средств наружной информации, полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 

 организация открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок ухода; 

 посадки хвойных пород деревьев вдоль улиц; 

 изменение ландшафтных характеристик, в том числе: изменение 

естественных высотных отметок поверхности земли {за исключением мер, 

направленных на восстановление рельефа); 

б) разрешается: 

 сохранение существующей планировочной структуры историко-

градостроительной среды, исторической линии застройки; 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение композиционно-

пространственного типа застройки историко-градостроительной среды; 

 компенсационное строительство, проведение капитального ремонта, 

реконструкции (внутренняя перепланировка) жилых зданий с сохранением 

сложившихся планировочных и высотных параметров, конфигурации кровли, 

расположения и габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с 

применением (использованием) материалов отделки фасадов по цвету и 

фактуре соответствующих периоду их постройки (или современных 

строительных и отделочных материалов имитирующих материалы, 

использовавшиеся во время их строительства); 

 строительство пристроек к жилым зданиям (в том числе устройство 

козырьков и навесов) только со стороны дворовых фасадов (высотой не более 

1 этажа) входных групп (тамбуров), отвечающих стилистическим 

особенностям решения фасадов; 

 восстановление утраченных оконных и дверных проёмов, элементов декора 

фасадов с применением (использованием) материалов отделки фасадов по 

цвету и фактуре соответствующих периоду их постройки (или применением 

современных строительных и отделочных материалов, имитирующих 

материалы, использовавшиеся во время их строительства); 

 адаптация объемно-пространственных и архитектурно-стилистических 

характеристик - дисгармоничной застройки (пристройка магазина (1,5 этажа) 

к 3-х этажному жилому дому Пионерский переулок, д. 9) к ценным 

характеристикам композиционно-пространственного типа застройки 

историко-градостроительной среды; решение фасадов пристройки увязать по 

стилю и характеру с прилегающей застройкой по Садовой улице, в том числе 

использованием элементов декора или их имитацией, либо произвести снос 

(демонтаж) пристройки с последующим размещением магазина на первом 

этаже жилого дома – Пионерский переулок, д. 9; 

 компенсационное строительство, капитальный ремонт, реконструкция 

существующих хозяйственных строений на территории усадебной жилой 

застройки с сохранением сложившихся планировочных и высотных 

параметров, конфигурации кровли, расположения на участке (в глубине 

квартала), процентного соотношения застроенных и свободных от застройки 

частей участка; 
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 ремонт, реконструкция подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, расположенных как в границах рассматриваемого 

участка, так и на смежных территориях; 

 размещение (установка) только вдоль Школьной улицы временных элементов 

(сооружений) информационно-декоративного оформления событийного 

характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное 

оформление; 

 ремонт опор для наружного освещения; 

 ремонт части улицы Лемешко с заменой асфальтового покрытия, с 

сохранением габаритов поперечного профиля; 

 проведение мероприятий, направленных на наиболее полное раскрытие 

видовых зон перспективы основной магистрали исторической части города - 

Школьной улицы, в том числе: санация существующих зеленых насаждений 

(расчистка территории от самосева малоценных древесных пород, обрезка 

деревьев вдоль улиц); 

 организация однорядных аллейных посадок узкокронных пород деревьев 

вдоль Школьной улицы; 

 содержание и уход за высокоствольными деревьями (крупномерами) в целях 

обеспечения максимально возможного (наиболее полного) визуального 

восприятия застройки в перспективе улиц; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий и сооружений, а также 

дисгармоничных пристроек по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМ2-9 

 Вид разрешенного использования – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный), индивидуальная жилая застройка, размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений, объект 

торговли - магазин (встроенно-пристроенный); 

 композиционно-пространственный тип застройки: усадебный тип 

(композиционный приём – однорядный спаренный и групповой). 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком или приусадебными участками с отдельным 

выходом для каждой квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки 

оградами. 

 максимальный процент застройки участка (в границах домовладения) - для 

жилой застройки с вспомогательными сооружениями (хозяйственные 

постройки) - до 25%; 

 максимальная этажность: жилой застройки – 1 этаж для д. 3 и д. 5 по 

Пионерскому переулку, 3 этажа для д. 9 по Пионерскому переулку, для 

остальной жилой застройки -2 этажа с мансардой (эксплуатируемое жилое 

чердачное пространство); вспомогательных сооружений (хозяйственные 

строения на участках жилой усадебной застройки)- 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 11 м (для 2-х этажных зданий с 

«мансардным» уровнем), не более 14 м для 3-х этажного здания. Высота 

нежилой застройки – вспомогательные сооружения (хозяйственные строения 

на участках жилой усадебной застройки) – 2,5 м; входных групп малоэтажной 

жилой застройки – высотой не более 3 м и шириной не более 1,5 м; 
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 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли — от темно-коричневого до светло-красного (цвет 

натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: 

 для жилой застройки – придомовая озелененная территория с участками для 

разведения декоративных и плодовых деревьев, кустарников, овощных и 

ягодных культур; палисадниками, цветниками; с «прозрачным» ограждением 

по периметру участка, высотой не более 1,5 м в местах примыкания к 

территориям общего пользования – улицы, проезды, и не более 2 м в глубине 

квартала (вне прямой зоны видимости с общегородских территорий); 

 процент озеленения на участке: не менее 60%. 

В границах территории регламентного участка ДМЗ-1 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 размещать вспомогательные сооружения (хозяйственные постройки) по 

фронту улиц; 

 строительство и размещение объектов производственной деятельности, 

среднеэтажной жилой застройки (жилые дома, высотой не выше восьми 

надземных этажей), многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) - 

жилые дома высотой девять и выше этажей, объектов торговли -торговые 

центры, торгово-развлекательные центры (комплексы); 

 строительство зданий и сооружений сельскохозяйственного и 

промышленного назначения, размещение взрыво- и пожароопасных 

предприятий, объектов, создающих повышенные грузовые потоки; 

 реконструкция с увеличением габаритов, изменения конфигурации кровли 

одно- и двухэтажных жилых зданий по стилю и характеру относящихся к 

первой очереди строительства жилого поселка коксогазового завода - 

Прудный переулок, д. 1, д. 3, д. 5; 

 применение в отделке фасадов отделочных материалов типа «сайдинга» и 

крупногабаритной плитки; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 

 установка средств наружной рекламы и информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки; 

 изменение трассировки улично-дорожной сети - Медицинской улицы, 

Зеленого пеерулка и Прудного переулка и примыкающим к ним местным 

проездам; 

 организация дополнительно к существующей (между д. 19 по Садовой улице 

и д. 26 по Школьной улице) открытых плоскостных автостоянок; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок; 

 проведение строительных работ, приводящих к изменению основных 

характеристик ландшафта (изменение рельефа); 

б) разрешается: 

 проведение мероприятий, направленных на повышение уровня 

градостроительной среды, её адаптацию к ценному композиционно-
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пространственному типу прилегающих и смежных территорий, включающей 

модернизацию существующей застройки и благоустройство незастроенных 

территорий; 

 сохранение существующей планировочной структуры территории, 

существующей линии застройки; 

 строительство, компенсационное строительство и реконструкция с 

использованием современных строительных и отделочных материалов 

малоэтажных индивидуальных жилых зданий (по Медицинской улице, 

Садовой улице, Прудному переулку), при условии сохранения принципа 

усадебной или коттеджной застройки и в соответствии с предельно-

допустимыми параметрами, обеспечивающими сохранение ценного 

композиционно-пространственного типа застройки на прилегающих и 

смежных территориях (регламентный участок ДМ2-3); 

 компенсационное строительство, капитальный ремонт, реконструкция 

(внутренняя перепланировка) одно- и двухэтажных жилых зданий (Прудный 

переулок, д. 1, д. 3, д. 5) с сохранением сложившихся планировочных и 

высотных параметров, конфигурации кровли, расположения, формы и 

габаритов оконных проемов, элементов декора фасадов с применением 

(использованием) материалов отделки фасадов по цвету и фактуре 

соответствующих периоду их постройки; 

 строительство, компенсационное строительство, реконструкция объектов 

капитального строительства общественного использования {в том числе: 

объектов здравоохранения), строений и сооружений коммунального 

обслуживания (в том числе: сооружений инженерной инфраструктуры) в 

соответствии с предельно-допустимыми параметрами; 

 строительство, компенсационное строительство и реконструкция 

индивидуальных гаражей и подсобных сооружений на участках малоэтажных 

индивидуальных и многоквартирных жилых домов в соответствии с 

предельно допустимыми параметрами; 

 реконструкция улично-дорожной сети с формированием поперечного 

профиля, установкой бордюрного камня, заменой асфальтового покрытия 

(Медицинской улицы, Зеленого переулка и Прудного переулка), проездов 

общего пользования с сохранением трассировки и существующих высотных 

отметок земли; 

 ремонт, реконструкция, подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, с сохранением существующего ландшафта; 

 ремонт, реконструкция опор наружного освещения; 

 размещение временных элементов информационно-декоративного 

оформления событийного характера (мобильные информационные 

конструкции), включая праздничное оформление; 

 благоустройство территорий общего пользования: расчистка от самосева 

малоценных древесных пород, ликвидация несанкционированных свалок, 

высадка деревьев ценных пород и декоративных кустарников, организация 

цветников, газонов; 

 организация аллейных посадок ценных пород деревьев вдоль Садовой улицы, 

включая высокоствольные «крупномеры» и обеспечение их содержания; 

снос (демонтаж) ветхих и аварийных объектов. 
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Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЗ-1 

 Вид разрешенного использования – для индивидуального жилищного 

строительства (размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 

для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); 

малоэтажная многоквартирная застройка, амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание, коммунальное обслуживание; озеленённая территория общего 

пользования; 

 планировочный принцип застройки: композиционный приём — усадебная — 

однорядный штучный (коттеджная застройка) и однорядный спаренный. 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком или приусадебными участками с отдельным 

выходом для каждой квартиры), с заполнением разрывов по линии застройки 

оградами; 

 минимальный размер земельного участка: для индивидуального жилищного 

строительства – 800 м
2
; малоэтажная многоквартирная застройка- 1400 м

2
; 

 минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных 

участков – 3 м: 

 максимальная этажность: на земельных участках малоэтажной 

индивидуальной жилой застройки – 1 этаж с эксплуатируемым чердачным 

пространством; на участках малоэтажной многоквартирной жилой застройки 

– 2 этажа; нежилой застройки - 1 этаж; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 8 м до конька кровли (для 

одноэтажных зданий), не более 10,5 м (для 2-х этажных зданий с 

«мансардным» уровнем), сооружений коммунального обслуживания (в том 

числе: инженерной инфраструктуры) – не более 2,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40°, а 

также конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка 

кровли; цвет кровли от темно-коричневого до светло-красного 

(имитирующий цвет натуральной черепицы); 

 тип озеленения, благоустройства территории: 

 для жилой застройки – приусадебный участок, предназначенный для 

разведения декоративных и плодовых деревьев, кустарников, овощных и 

ягодных культур; с палисадниками, цветниками, с «прозрачным» 

ограждением и высотой не более 1,5 м в местах примыкания к территориям 

общего пользования - улицы, проезды, и не более 2 м в глубине квартала (вне 

прямой зоны видимости с общегородских территорий); 

 процент озеленения на участке: для индивидуального жилищного 

строительства - до 60% от площади участка; для нежилой застройки - не 

менее 15% от площади участка; для территорий общего пользования с 

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками, площадь, 

занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная часть 

земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной части 

земельного участка. 

В границах территории регламентного участка ДМЗ-2 

а) запрещается: 

 строительство и размещение зданий и сооружений (за исключением 

компенсационного строительства), во избежание утраты целостности 

композиционно доминирующей роли ансамбля общегородского центра 

исторически ценной градостроительной среды; 
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 реконструкция существующего здания с увеличением габаритов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 изменение видов разрешенного использования; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на здании; 

 установка средств наружной рекламы и информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки общегородского центра; 

 вечерняя подсветка здания; 

 установка ограждений вдоль дворового (юго-восточного) фасада; 

 изменение естественных высотных отметок поверхности земли; 

б) разрешается: 

 адаптация объемно-пространственных и архитектурно-стилистических 

характеристик дисгармоничной застройки к ценным характеристикам 

композиционно-пространственного типа застройки историко-

градостроительной среды: реконструкция с разборкой верхних этажей до 

уровня 3-х этажного здания; фасадное решение – нейтрально фоновое по 

отношению к ансамблю площади, без акцентов; 

 ремонт, реконструкция подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий, ремонт, реконструкция опор наружного освещения; 

 снос (демонтаж) здания по мере амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЗ-2 

 Вид разрешенного использования: размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, 

банковской и иной предпринимательской деятельности 

(многофункциональный бизнес-центр); 

 максимальная этажность: 3 этажа; 

 максимальная (предельная) высотность: 15 м; 

 организация кровли: плоская или скатная, с углом наклона более 15° и менее 

30°. 

В границах территории регламентного участка ДМЗ-3 

а) запрещается: 

 проведение кардинальной реновации территории типовой 3-х этажной 

многоквартирной застройки в целях сохранения нейтрального 

градостроительного фона (нейтральной градостроительной среды) для 

территории  ценного композиционно-пространственного типа застройки 

второй очереди строительства жилого поселка коксогазового завода 

(согласно Генплану 1953 г.) вдоль Школьной улицы; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 строительство многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) - жилых 

домов высотой девять и выше этажей; 

 строительство зданий и сооружений, создающих повышенные грузовые 

потоки (торговые комплексы, бизнес-центры): 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде крышных 

конструкций на зданиях; 
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 установка средств наружной информации, нарушающих внешний 

архитектурный облик сложившейся застройки; 

 изменение трассировки и габаритов Южной улицы; 

 установка ограждений высотой более 0,5 м; 

 вырубка пенных пород деревьев за исключением санитарных рубок; 

 изменение естественных высотных отметок поверхности земли; 

б) разрешается: 

 модернизация (санация) застройки, в том числе: новое строительство с 

применением композиционно-пространственного типа взятого за основу при 

формировании застройки вдоль Заводской улицы при условии сохранения 

существующей линии застройки; 

 строительство, компенсационное строительство, реконструкция малоэтажной 

многоквартирной застройки: 

 компенсационное строительство, реконструкция, проведение капитального 

ремонта нежилых зданий (объектов социального обслуживания); 

 реконструкция (линейного объекта улично-дорожной сети) Южной улицы, 

проездов общего пользования с заменой асфальтового покрытия с 

сохранением трассировки и габаритов: 

 ремонт, реконструкция и новое строительство (прокладка) подземных 

коммуникаций, необходимых для эксплуатации зданий, с сохранением 

существующих отметок поверхности земли; 

 ремонт, реконструкция, установка опор наружного освещения; 

 организация аллейных посадок ценных пород деревьев вдоль Строительной 

улицы, включая высокоствольные «крупномеры» и обеспечение их 

содержания; 

 снос (демонтаж) ветхих и аварийных зданий по мере их амортизации. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЗ-3 

 Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка, среднеэтажная жилая застройка (жилые дома, высотой не выше 

восьми надземных этажей), бытовое обслуживание (встроенные помещения), 

объекты торговли (магазины - встроенные), коммунальное обслуживание; 

 композиционно-пространственный тип застройки – периметральный 

(размещение зданий вдоль городских улиц); 

 характер фронта застройки: дискретный (прерывистый), разреженный, 

образованный прямоугольными односекционными (одноподъездными) и 

сблокированными трёхсекционными зданиями по фронту Строительной 

улицы; 

 протяженность фасада здания по линии застройки: до 23 м, сблокированных 

трёхсекционных зданий – до 67 м, с установлением разрывов между зданиями 

не менее 20 м; 

 максимальный процент застройки участка – для жилой застройки – до 30%; 

 максимальная плотность застройки участка: 7000 м
2
/га; 

 максимальная этажность: 4 этажа; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 15 м до конька крыши, 

сооружений коммунального обслуживания (в том числе: инженерной 

инфраструктуры) – не более 2,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона более 15° и менее 30°, а также 

конфигурацией, не допускающей наличие плоскостного участка кровли; 

 тип озеленения, благоустройства территории: 
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 для жилой застройки – придомовая озелененная территория с площадками 

для игр (детскими площадками) и отдыха; гостевыми автостоянками; 

 процент озеленения на участке: не менее 40%. 

В границах территории регламентного участка ДМЗ-4 

а) запрещается: 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 строительство и размещение производственных предприятий, 

многоквартирной жилой застройки средней и повышенной этажности, 

общественной застройки, в том числе: административных зданий, объектов 

торговли, гаражных комплексов; 

 строительство зданий и сооружений сельскохозяйственного и 

промышленного назначения, размещение взрыво- и пожароопасных 

предприятий, объектов, создающих повышенные грузовые потоки; 

 реконструкция существующей диссонирующей застройки; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 установка ограждений высотой более 0,5 м; 

 вырубка ценных пород деревьев за исключением санитарных рубок; 

 изменение естественных высотных отметок поверхности земли; 

б) разрешается: 

 реновация территории, предусматривающей снос диссонирующей застройки 

по мере её амортизации, с последующим формированием в режиме 

регенерации малоэтажной застройки усадебного типа вдоль улицы Лемешко), 

с обеспечением поперечных пешеходных связей 2-х этажной застройки 1950-

х гг. и природного ландшафта (береговые склоны ручья Лемешко и 

Холмистого ручья); 

 строительство малоэтажной индивидуальной и многоквартирной жилой 

застройки, хозяйственных строений и индивидуальных гаражей, с учетом 

требований по регенерации (восстановлению) трансформированного 

природного ландшафта; 

 строительство нежилых зданий (предусмотренных для обслуживания 

населения, в том числе социальных), строений и сооружений (в том числе: 

сооружений инженерной инфраструктуры); 

 проведение капитального ремонта существующих жилых и нежилых зданий, 

сооружений на период до сноса (демонтажа) диссонирующих зданий по мере 

их амортизации; 

 воссоздание (в режиме регенерации планировочного каркаса) части трассы 

улицы Лемешко на отрезке от 2-х этажного нежилого административного 

здания д. 21 до Пионерского переулка, согласно «Генплана застройки жилого 

посёлка коксогазового завода» 1949 и 1953 гг., при условии сноса 

диссонирующей застройки по мере её амортизации (16-ти этажный жилой 

дом - улица Лемешко, д. 18); 

 капитальный ремонт проездов общего пользования, пожарных проездов; 

 ремонт, реконструкция подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации зданий; 

 ремонт, реконструкция опор наружного освещения; 

 регенерация природной среды: проведение мероприятий, направленных на 

восстановление трансформированного природного ландшафта территории; 

 снос (демонтаж) диссонирующих зданий по мере их амортизации. 
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Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЗ-4 

 Вид разрешенного использования – индивидуальное жилищное 

строительство (размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 

для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), 

коммунальное обслуживание, озеленённая территория общего пользования; 

 композиционный пространственный тип застройки – усадебный. 

Формируется отдельно стоящими малоэтажными зданиями (жилой дом с 

приусадебным участком); 

 компоновочная схема: наличие доминирующего объекта, размещенного в 

центральной части участка (с ориентацией фасада – на улицу или 

внутриквартальный проезд) по линии застройки; соподчиненная роль 

второстепенной застройки, незамкнутый характер дворового пространства; 

 характер фронта застройки: дискретный (прерывистый), разреженный; 

 максимальный процент застройки участка: до 20%; 

 максимальная этажность: 3 этажа; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 15 м (для 3-х этажных 

зданий) до конки крыши, сооружений коммунального обслуживания (в том 

числе: инженерной инфраструктуры) – не более 2,5 м; 

 организация кровли: скатная, с углом наклона не менее 15° и не более 40° или 

плоская: 

 тип озеленения, благоустройства территории: приусадебный участок, 

предназначенный для разведения декоративных и плодовых деревьев, 

кустарников, овощных и ягодных культур; палисадниками, цветниками; с 

«прозрачным» ограждением по периметру участка, высотой не более 1,5 м по 

фронту улицы Лемешко; 

 процент озеленения на участке: не менее 60% (для индивидуальной жилой 

застройки), и не менее 40% (для малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки); 

 проходы между участками жилой застройки для обеспечения 

беспрепятственного доступа (сервитут прохода) к территории общего 

пользования (береговые склоны ручья Лемешко и Холмистого ручья) – 

шириной не менее 2 м или один – не менее 4 м. 

В границах территории регламентных участков ДМ4-1, ДМ4-2, ДМ4-3, ДМ4-4: 

а) запрещается: 

 любое строительство; 

 изменение трассировки улично-дорожной сети, габаритов поперечного 

профиля и высотных отметок поверхности дорожного полотна; 

 размещение антенных вышек сотовой связи, нефтепроводов, газопроводов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 изменение видов разрешенного использования; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 организация парковочных площадок («карманов») вдоль улиц; 

б) разрешается: 

 реконструкция с заменой дорожного покрытия с сохранением трассировки и 

габаритов (поперечного профиля); 
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 ремонт, реконструкция, подземных коммуникаций, с максимальным 

сохранением и последующим восстановлением высотных отметок 

поверхности дорожного полотна; 

 организация «заездных» карманов у остановок общественного транспорта; 

 установка остановочных модулей общественного транспорта; 

 установка, ремонт, реконструкция опор наружного освещения. 

 Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентных участков ДМ4-1, ДМ4-2, ДМ4-3, ДМ4-4: 

 вид разрешенного использования: линейный объект улично-дорожной сети; 

 ширина проезжей части улично-дорожной сети: не более 9 м Заводской 

улицы и не более 6,5 м всех остальных улиц (согласно Генплану 1949-1953 

гг.). 

В границах территории регламентного участка ДМЛ-1 

а) запрещается: 

 изменение системы функционального зонирования территории парка; 

 любое капитальное строительство за исключением объектов инженерной 

инфраструктуры необходимой для функционирования объектов, 

расположенных на территории парка; 

 увеличение процентного соотношения застроенных частей территории парка 

по отношению к незастроенным озеленённым частям; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 изменение вида разрешенного использования; 

 установка «глухих» (непрозрачных) ограждений по периметру парка; 

 изменение рельефа и вырубка зеленых насаждений за исключением 

санитарных 

 рубок; 

 строительные работы, приводящие к изменению основных характеристик 

ландшафта; 

б) разрешается: 

реконструкция объектов, расположенных на территории парка; 

строительство. реконструкция объектов инженерной инфраструктуры необходимой 

для функционирования застройки, расположенной на территории парка; 

размещение временных (на период проведения праздничных мероприятий) 

передвижных нестационарных объектов торговли и общественного питания; 

ремонт, реконструкция, подземных коммуникаций, необходимых для эксплуатации 

зданий, с сохранением существующего ландшафта; 

проведение благоустроительных работ согласно основной хозяйственной 

деятельности осуществляемой на территории парка (замена декоративного мощения, 

антивандальной парковой мебели, установка малых архитектурных форм - фонтанов, 

цветочных инсталляций); 

установка, ремонт, реконструкция опор наружного специального паркового 

освещения (парковых светильников); 

вечерняя подсветка озеленения (деревьев и кустарников), малых архитектурных 

форм (в том числе фонтанов), искусственных водоёмов, зданий и сооружений на 

территории парка; 

проведение работ по регенерации ландшафта, санации озеленения территории (в том 

числе расчистка территории от самосева малоценных древесных пород, организация 

рядовых и групповых посадок ценных пород деревьев и декоративных кустарников, как 

вдоль центральной аллеи, так и на территории парка в целом); 

снос (демонтаж) ветхих, аварийных и дисгармоничных объектов. 
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Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЛ-1 

 вид разрешенного использования: рекреация – создание и уход за парками, 

городскими лесами, садами и скверами, прудами, а также обустройство мест 

отдыха в них; общественное питание; объекты спорта – спортивные клубы, 

спортивные залы, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты); размещение 

аттракционов, устройство площадок для празднеств и гуляний, открытых 

эстрадных (концертных) площадок; 

 максимальная (предельная) высотность: не более 5 м до верха крыши, 

объектов инженерной инфраструктуры - не более 2,5 м; 

 процент застройки на участке (в границах территории парка): не более 5%; 

 тип озеленения, благоустройства территории: одно- и многорядные посадки 

деревьев и кустарников во входной и центральной зоне, а также по периметру 

участка, групповые, селитеры (одиночные) посадки деревьев на остальной 

территории парка. Обустройство прогулочных дорожек, газонов, центральной 

аллеи, эстрадных и спортивных площадок, с выделением зон для 

эксплуатации существующих объектов общественного питания и спорта. 

В границах территории регламентного участка ДМЛ-2: 

а) запрещается: 

 изменять основной планировочный каркас территории; 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 любое капитальное строительство; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 изменение видов разрешенного использования; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 установка непрозрачных «глухих» ограждений по фронту улиц; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок; 

 проведение строительных работ, приводящих к изменению основных 

характеристик ландшафта (изменение рельефа); 

б) разрешается: 

 проведение мероприятий, направленных на повышение уровня 

градостроительной среды, её адаптацию к ценному композиционно-

пространственному типу смежных территорий, предусматривающей 

использование участка в качестве рекреационной территории с высоким 

уровнем благоустройства; 

 размещение в границах участка плоскостных спортивных сооружений 

сезонного характера (для занятий зимними и летними видами спорта - 

ледовый каток, футбольное поле и пр.), площадок для игр (детские 

площадки); 

 ремонт, реконструкция, подземных коммуникаций, необходимых для 

эксплуатации сооружений; 

 ремонт, реконструкция, установка опор наружного освещения; 

 размещение временных элементов информационно-декоративного 

оформления событийного характера (мобильные информационные 

конструкции), включая праздничное оформление; 

 благоустройство территории общего пользования: расчистка от самосева 

малоценных древесных пород, создание искусственного водоёма, высадка 
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деревьев ценных пород и декоративных кустарников, организация цветников, 

газонов; 

 организация аллейных рядовых посадок ценных пород деревьев вдоль 

Садовой улицы, включая высокоствольные «крупномеры» и обеспечение их 

содержания; 

 Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЛ-2: 

 вид разрешенного использования: отдых (рекреация): обустройство мест для 

занятия спортом, физической культурой; создание и уход за парками, 

скверами, прудами; коммунальное обслуживание; 

 максимальная высотность сооружений: до 3 м. Ограждение - «глухое» 

высотой 1 м, выше – «прозрачное» либо металлическая сетка или решетка – 

до 4-х м; 

 тип озеленения, благоустройства территории: аллейные посадки вдоль улицы 

и «экранирующее» озеленение (включая древесные кустарники) по 

периметру участка; газоны и цветники, искусственные водоёмы. 

В границах территории регламентного участка ДМЛ-3 

а) запрещается: 

 изменение системы функционального зонирования территории; 

 любое строительство, включая капитальное; 

 размещение кладбищ, крематориев, скотомогильников, мест захоронения 

отходов потребления и промышленного производства, в том числе 

радиоактивных, антенных вышек сотовой связи, нефтепроводов, 

газопроводов; 

 размещение передвижных нестационарных торговых объектов; 

 изменение видов разрешенного использования; 

 размещение средств наружной рекламы и информации в виде отдельно 

стоящих крупногабаритных конструкций; 

 строительные работы, приводящие к изменению основных характеристик 

ландшафта: 

 укрепление склонов подпорными стенками высотой более 1 м от уровня 

нижнего края рельефа, а также значительно меняющими характер, угол 

наклона и высотные отметки склонов; 

 изменение рельефа и гидрологического режима территории; 

 вырубка ценных пород деревьев, за исключением санитарных рубок; 

б) разрешается: 

 создание компонента целостной лесо-садово-парковой рекреационной зоны 

исторической части города Видное; 

 мероприятия, направленные на содержание и уход за природным 

ландшафтом, в том числе прибрежных территорий, береговыми полосами 

водных объектов общего пользования (с организацией подходов к водным 

объектам – террасированные спуски), а также обустройство мест отдыха в их 

границах; 

 проведение работ по стабилизации рельефа и береговых линий, выполнение 

противоэрозионных и берегозащитных мероприятий. Выполнение таких 

работ согласуется с государственным органом охраны окружающей среды; 

 укрепление склонов группами подпорных стен высотой менее 1 м от уровня 

нижнего края рельефа каждая, не меняющими в целом характер, угол наклона 

и высотные отметки склонов; организация террасных спусков; 

 поддержание существующих дренажных систем; 

 организация прогулочной дорожно-тропиночной сети вдоль верхних террас 
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склонов оврага; 

 установка, ремонт, реконструкция опор наружного освещения; 

 проведение необходимых мелиоративных работ, выполнение мер по 

восстановлению и поддержанию водного режима водных объектов; 

 содержание и уход за лесными массивами, в том числе расчистка территории 

от самосева малоценных древесных пород; 

 проведение работ по благоустройству и озеленению территории 

предусматривающих: сохранение и новые посадки пород деревьев, 

кустарников, травянистых растений, выполняющих средозащитные и 

берегоукрепительные функции в прибрежной зоне ручьёв и в зоне 

естественных (природных) склонов оврага; 

 снос (демонтаж) металлических и иных малоценных сооружений. 

 

Требования к градостроительным регламентам в границах территории 

регламентного участка ДМЛ-3 

 вид разрешенного использования: рекреация – создание и уход за парками, 

городскими лесами, садами и скверами, прудами, береговыми полосами 

водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в 

них; 

 тип озеленения, благоустройства территории: террасный с использованием 

крупномерных посадок и кустарников с обустройством прогулочных дорожек 

вдоль продольных горизонталей, организация подпорных стен и 

террасированных спусков. 

 

Предмет охраны объекта культурного наследия 

Предметом охраны объекта культурного наследия регионального значения -

достопримечательное место «Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг.» (далее -

достопримечательное место), расположенного по адресу: Московская область, Ленинский 

муниципальный район, город Видное, в границах улиц: Заводская, Медицинская, 

Гаевского, Строительная, Школьная, Пионерского переулка, бульвара Зеленые аллеи, 

межквартальных проездов вдоль границ Видновского ЦПКиО и Видновского лесопарка, 

являются: 

1) элементы планировочной структуры: 

 композиционное ядро исторического центра - ансамбль главной (Советской) 

площади; 

 главные исторические композиционно-планировочные оси (улицы Заводская 

и Школьная); 

 исторические композиционно-планировочные оси (улицы Садовая, Лемешко, 

Гаевского, 1-я, 2-я, 3-я Радиальные, Новая, проезды Детский, Пионерский и 

Клубный); 

 историческая трассировка: проездов, парковых аллей, дорожек, тропинок; 

 территория городского парка; 

 городские скверы; 

 историческая типология, характер и элементы зеленых насаждений 

исторических кварталов; 

2) элементы объемно-пространственной структуры: ансамбль главной (Советской) 

площади: 

 ценные элементы застройки, градоформирующие объекты по адресам: улица 

Школьная, дом 22А (Дом культуры), улица Школьная, дом 24А (здание 

Администрации города Видное), улица Школьная, дом 26А (здание 
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Администрации Ленинского района), улица Заводская, дом 2 (Культурный 

центр); улица Школьная дома 21 и 23; 

 партер и скверы в составе ансамбля главной (Советской) площади; 

 водонапорная башня, расположенная на Заводской улице (на пересечении с 

Медицинской улицей) у въезда в исторический центр со стороны завода; 

 ценные средовые элементы застройки, градоформирующие объекты, 

формирующие ритмичный дискретный архитектурный фронт улиц, углы 

кварталов, и внутриквартальное пространство: по улице Заводская, по улице 

Школьная, по улице Садовая, по улице Лемешко, по улице Гаевского, по 

улицам 1-я, 2-я, 3-я Радиальные, 

 Новая, проездам Пионерскому и Клубному (в соответствии с графическим 

приложением); 

3) визуальные характеристики: 

к ценным композиционно-видовым раскрытиям, которые включаются в предмет 

охраны, относятся: 

 раскрытие ансамбля главной (Советской) площади со стороны Заводской 

улицы; 

 раскрытие ансамбля главной (Советской) площади со стороны улицы 

Гаевского; 

 раскрытие ансамбля главной (Советской) площади со стороны Школьной 

улицы (от дома 24); 

 раскрытие ансамбля главной (Советской) площади со стороны Школьной 

улицы (от дома 26); 

 раскрытие ансамбля главной (Советской) площади со стороны Дома 

культуры; 

 раскрытие сквера Заводской улицы; 

 раскрытие сквера Заводской улицы со стороны Радиальных улиц; 

 въезд на территорию исторического центра города со стороны завода. 

Перспектива Заводской улицы от водонапорной башни; 

 въезд на территорию исторического центра города со стороны ж/д станции 

Расторгуево. Перспектива Школьной улицы. 

2. Предмет охраны может быть уточнен в процессе проведения комплексных 

научных исследований и осуществления производства реставрационных работ. 

 

Проектное предложение 

В качестве первоочередных мероприятий по сохранению и использованию объекта 

культурного наследия объекта культурного наследия регионального значения 

«Достопримечательное место "Исторический центр г. Видное, 1949-1959 гг. "» проектом 

генерального плана предлагается произвести разработку и утверждение проекта его зон 

охраны в установленном законодательством порядке. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия 

До проведения данных мероприятий для объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, имеющего утвержденную территорию, 

являющегося ансамблем, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002 установлена защитная зона 

на расстоянии 150 м от границы территории. 

В границах защитной зоны «в целях обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов» (ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002). 
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8. ВЫЯВЛЕННЫЕ ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

 

На территории городского поселения Видное находится 5 выявленных объектов 

культурного наследия (см. гл. 3 настоящего проекта). 

1. Усадьба Таболово (Дом жилой с хозяйственным корпусом; колокольня 

надвратная), поставленная на государственную охрану приказом Комитета по 

культуре Московской области от 31.12.1998 № 354, расположенная в г. Видное-2, 

селе Таболово; 

2. Курганы, поставленные на государственную охрану приказом Комитета по 

культуре Московской области от 31.12.1998 № 354, расположенные к СЗ от села 

Дыдылдино, в 300 м от храма Илии Пророка; 

3. Селище Тарычево-1, XIII-XVI вв., поставленное на государственную охрану 

распоряжением Министерства культуры Московской области от 13.10.2006 № 

491-р, расположенное в 0,5 км к северо-северо-востоку от церкви с. Тарычево, в 

0,07 км к востоку от шоссе Видное-Тарычево; 

4. Курганная группа "Расторгуево-1", поставленная на государственную охрану 

распоряжением Министерства культуры Московской области от 13.10.2006 № 

491-р, расположенная в пос. Расторгуево, при пересечении улиц Вокзальной и 

Кооперативной 1-м Калиновским проездом; 

5. Курганная группа "Расторгуево-3", поставленная на государственную охрану 

распоряжением Министерства культуры Московской области от 13.10.2006 № 

491-р, расположенная в пос. Расторгуево, при пересечении улиц Вокзальной и 

Кооперативной 1-м Калиновским проездом. 

 

Все выявленные объекты культурного наследия нуждаются в поведении научных 

обследований. 

Согласно Постановлению Правительства РФ от 12 сентября 2015 г. № 972 "Об 

утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу 

отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской 

Федерации", «требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к 

выявленному объекту культурного наследия не предъявляется». 
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9. МЕРОПРИЯТИЯ ПО СОХРАНЕНИЮ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ 

 

Проектом генерального плана городского поселения Видное предлагаются 

следующие мероприятия по охране объектов культурного наследия: 

1. Разработка научно обоснованных проектов территорий и зон охраны 

объектов культурного наследия, а также их утверждение в установленном законом порядке. 

2. Соблюдение режимов охранных зон объектов культурного наследия, 

установленных в законном порядке, и защитных зон объектов культурного наследия. 

3. Установка охранных досок на объектах культурного наследия. 

4. Поведение научного обследования выявленных объектов культурного 

наследия. 

До утверждения границ территорий и зон охраны объектов культурного наследия в 

установленном законом порядке планируемое хозяйственное использование земельных 

участков на территориях защитных зон и на сопредельных с ними территориях 

осуществляется по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия, так как 

они, согласно ст. 34.1 73-ФЗ от 25.06.2002, вправе принять решение, предусматривающее 

изменение радиуса защитной зоны объекта культурного на основании заключения 

историко-культурной экспертизы с учетом историко-градостроительного и ландшафтного 

окружения такого объекта культурного наследия в порядке, установленном 

Правительством Российской Федерации. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. Письмо Министерства культуры Московской области № Исх-

10825/14-07 от 19.12.2014 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2. Графическое отображение территории монастыря «Екатерининская пустынь» 

согласно распоряжению Главного управления Культурного наследия Московской области от 

31.03.2017 г. №45РВ-140 «Об утверждении границы территории и режима использования территории 

объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль монастыря «Екатерининская 

пустынь», XVIII-XIX вв.», расположенного по адресу: Московская область, Ленинский 

муниципальный район, городское поселение Видное, город Видное, Петровский проезд, владение 

21» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3. Каталог координат характерных (поворотных) точек границы территории 

объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль монастыря «Екатерининская 

пустынь», XVIII-XIX вв.» согласно распоряжению Главного управления Культурного наследия 

Московской области от 31.03.2017 г. №45РВ-140 «Об утверждении границы территории и режима 

использования территории объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль 

монастыря «Екатерининская пустынь», XVIII-XIX вв.», расположенного по адресу: Московская 

область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Видное, город Видное, Петровский 

проезд, владение 21» 

 

Обозначение характерной (поворотной) 

точки 

Координаты характерных (поворотных) точек в 

местной системе координат (МСК-50) 

Номер точки Имя точки X, м(север) Y. м (восток) 

1 Г 444668.88 2198640.01 

2 Д 444636.07 2198698.71 

3  444626.15 2198692.01 

4  444625.54 2198692.98 

5  444600.16 2198677.09 

6 Е 444585.57 2198669.17 

7  444565.01 2198675.61 

8 Ж 444554.80 2198680.40 

9  444552.24 2198680.16 

10  444536.48 2198678.65 

11 3 444491.74 2198674.38 

12 И 444486.53 2198602.21 

13  444483.70 2198599.39 

14 К 444388.20 2198574.60 

15  444389.25 2198569.40 

16  444383.30 2198567.31 

17 Л 444311.95 2198551.47 

18 Н 444341.79 2198381.92 

19 А 444375.22 2198389.18 

20  444519.35 2198422.80 

21  444515.21 2198441.17 

22 Б 444567.43 2198453.54 

23  444534.35 2198551.65 

24 В 444577.17 2198575.58 

25  444576.18 2198582.28 

26  444599.44 2198598.56 

27  444658.27 2198632.82 

1 Г 444668.88 2198640.01 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4. Графическое отображение территории усадьбы «Тимохово» согласно 

распоряжению Министерства Культуры Московской области от 21.11.2011 №276-р «Об 

утверждении границы территории и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения - усадьбы «Тимохово», XIX в. в городе Видное городского 

поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5. Каталог координат поворотных точек территории усадьбы «Тимохово» согласно 

распоряжению Министерства Культуры Московской области от 21.11.2011 №276-р «Об 

утверждении границы территории и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения - усадьбы «Тимохово», XIX в. в городе Видное городского 

поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 6. Графическое отображение зон охраны усадьбы «Тимохово» согласно постановлению Правительства Московской области от 

21.03.2012 № 343/9 «Об утверждении зон охраны объекта культурного наследия регионального значения - усадьбы «Тимохово», XIX в. в городе 

Видное городского поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 7. Каталог координат поворотных точек зон охраны усадьбы «Тимохово» согласно постановлении. Правительства Московской 

области от 21.03.2012 № 343/9 «Об утверждении зон охраны объекта культурного наследия регионального значения - усадьбы «Тимохово», XIX в. в 

городе Видное городского поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 8. Графическое отображение территории Никольской церкви согласно 

распоряжению Министерства Культуры Московской области от 17.09.2008 №504-р «Об 

утверждении границы территории и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения - церкви Никольской, 1827 г. в. в селе Ермолино городского 

поселения Видное Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 9. Письмо Министерства культуры Московской области № Исх-1545/14-

07 от 19.02.2015 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 10. Письмо Главного управления архитектуры и градостроительства Московской 

Области №31ТО-1624 от 25.04.2016 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 11. Графическое отображение границы территории и охранной зоны усадьбы 

«Горки Ленинские» согласно постановлению Совета Министров РСФСР от 4.11.1972 №689 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 12. Графическое отображение границ зон охраны территории усадьбы «Горки 

Ленинские», ХIХ в. согласно постановлению Правительства МО от 21.09.2009 №757/40 «Об 

утверждении зон охраны объекта культурного наследия федерального значения усадьбы «Горки 

Ленинские», XIX в., в рабочем поселке Горки Ленинские городского поселения Горки Ленинские 

Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 13. Постановление Правительства Московской области от 04.06.2018 №369/20 «О 

внесении изменений в постановление Правительства Московской области от 21.09.2009 № 757/40 

«Об утверждении зон охраны объекта культурного наследия федерального значения – ансамбля 

усадьбы "Горки Ленинские, XIX в." в рабочем поселке Горки Ленинские городского поселения 

Горки Ленинские Ленинского муниципального района Московской области» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 14. Распоряжение Главного управления культурного наследия Московской области 

от 20.07.2018 № 32РВ-288 
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